
Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí ñîñòîèò èç 
ïÿòè ðàçäåëîâ:

â ïåðâîì ðàçäåëå ïóáëèêóþòñÿ çàêîíû Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí è 
ïîñòàíîâëåíèÿ ïàëàò Îëèé Ìàæëèñà Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí;

âî âòîðîì ðàçäåëå ïóáëèêóþòñÿ óêàçû è ïîñòàíîâëåíèÿ 
Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí;

â òðåòüåì ðàçäåëå ïóáëèêóþòñÿ ïîñòàíîâëåíèÿ Êàáèíåòà 
Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí;

â ÷åòâåðòîì ðàçäåëå ïóáëèêóþòñÿ ðåøåíèÿ Êîíñòèòóöèîííîãî 
ñóäà Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí;

â ïÿòîì ðàçäåëå ïóáëèêóþòñÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâûå àêòû 
ìèíèñòåðñòâ, ãîñóäàðñòâåííûõ êîìèòåòîâ è âåäîìñòâ, çàðåãèñòðè-
ðîâàííûå Ìèíèñòåðñòâîì þñòèöèè Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí.
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Ðàçäåë ïåðâûé

439.	Закон	Республики	Узбекистан	от	28	ноября	2022	года	№	ЗРУ–803	«О	
государственной регистрации прав на недвижимое имущество»

Ðàçäåë ïÿòûé

440. Постановление Министерства жилищно-коммунального обслуживания 
от	28	октября	2022	года	№	284,	Министерства	финансов	от	27	октября	
2022	года	№	58,	Министерства	экономического	развития	и	сокращения	
бедности	 Республики	Узбекистан	 от	 27	 октября	 2022	 года	№	59	 «О	
признании	утратившими	силу	постановления	 «Об	утверждении	Поло-
жения	по	определению	состава	затрат	при	формировании	обязательных	
взносов	собственников	помещений	по	содержанию	общего	имущества,	
земельного	участка	и	имущества	товарищества	частных	собственников	
жилья и введению предельного уровня рентабельности на услуги под-
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рядных	организаций	по	обслуживанию	и	ремонту	жилищного	фонда»,	а	
также изменений к нему» (заре гистрировано Минис терством юсти-
ции Рес публики Узбекис тан 28 ноября 2022 г., регистра ционный 
№ 1672-3)

443. Приказ	 директора	 Национального	 агентства	 перспективных	 проектов	
Республики	 Узбекистан	 от	 24	 ноября	 2022	 года	№	 61	 «Об	 утверж-
дении	 Положения	 о	 порядке	 выпуска,	 регистрации	 выпуска	 и	 обра-
щения крипто-активов резидентами Республики Узбекистан» (заре-
гистрирован Минис терством юстиции Республики Узбекис тан 
28 ноября 2022 г., регистра ционный № 3397)

 Ñведения о состоянии государственной регистрации нормативно-
правовых	актов	министерств,	государственных	комитетов	и	ведомств
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ÐÀÇÄÅË ÏÅÐÂЫЙ

ЗАКОН	РЕСПУБЛИКИ	УЗБЕКИСТАН

439 Î ãîсударственнîй реãистрации прав на недвижимîе 
имуществî*

     Принят Законодательной палатой 
	 	 	 	 	 21	июня	2022	года

	 	 	 	 	 Одобрен	Сенатом	7	октября	2022	года	

Глава 1. Îбщие пîлîжения

Ñтатья 1. Цель и сфера действия настîящеãî Çакîна

Целью	настоящего	Закона	является	регулирование	отношений	в	сфере	
государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Действие настоящего Закона распространяется на государственную ре-
гистрацию	прав	на	следующие	виды	недвижимого	имущества:

земельные	участки;
здания,	сооружения,	в	том	числе	объекты	незавершенного	строительства;
многолетние	насаждения;
предприятие	как	имущественный	комплекс.
Действие настоящего Закона не распространяется на государственную 

регистрацию прав на недра.

Ñтатья 2. Çакîнîдательствî î ãîсударственнîй реãистрации 
прав на недвижимîе имуществî

Законодательство о государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество	состоит	из	настоящего	Закона	и	иных	актов	законодательства.

Если	 международным	 договором	 Республики	 Узбекистан	 установлены	
иные	правила,	чем	те,	которые	предусмотрены	законодательством	Республи-
ки Узбекистан о государственной регистрации прав на недвижимое имущест-
во,	то	применяются	правила	международного	договора.

Ñтатья 3. Îснîвные пîнятия

В	настоящем	Законе	применяются	следующие	основные	понятия:
идентификациîнные данные —	фамилия,	имя,	отчество,	день,	месяц,	

год	рождения,	персональный	идентификационный	номер,	гражданство,	место	
жительства	физического	лица;	полное	наименование,	регистрационный	номер	
и	дата	государственной	регистрации	юридического	лица	или	индивидуально-
го	предпринимателя,	 день,	месяц,	 год	рождения	индивидуального	предпри-
___________________

*	Настоящий	Закон	опубликован	в	«Национальной	базе	данных	законодательства»	28	ноября	2022	г.
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нимателя,	 идентификационный	номер	налогоплательщика	—	юридического	
лица	либо	индивидуального	предпринимателя,	адрес	места	нахождения	юри-
дического	лица	или	места	жительства	индивидуального	предпринимателя;

кадастрîвый паспîрт —	электронный	документ,	содержащий	общие	
сведения	об	объекте	недвижимости	и	кадастровый	номер	объекта;

первичная ãîсударственная реãистрация прав на недвижимîе 
имуществî —	внесение	в	государственный	реестр	первой	записи	о	правах	
на	недвижимое	имущество	в	процессе	его	создания	(формирования),	а	также	
на	существующее	(сформированное)	недвижимое	имущество,	государствен-
ная	регистрация	прав	на	которое	не	проводилась;

ãîсударственная реãистрация прав на недвижимîе имуществî — 
признание	государством	факта	возникновения,	перехода,	ограничения	и	пре-
кращения	прав	юридических	и	физических	лиц	на	недвижимое	имущество;

îãраничение прав на недвижимîе имуществî —	условия,	устанав-
ливаемые	сделками,	актами	законодательства	или	уполномоченным	органом,	
которые	ограничивают	возможность	владения,	пользования	или	распоряже-
ния	недвижимым	имуществом,	а	также	имущественные	права	лиц,	не	являю-
щихся	собственниками	недвижимого	имущества	(залогодержателей,	аренда-
торов,	кредиторов	и	других),	на	это	недвижимое	имущество;

техническая инвентаризация недвижимîãî имущества —	 сбор,	
установление	и	обработка	сведений	о	наличии,	местонахождении,	составе,	
площади,	состоянии,	стоимости	и	других	характеристиках	недвижимого	иму-
щества	на	основе	результатов	обследования	недвижимого	имущества;

кадастрîвый нîмер îбъекта —	индивидуальный,	не	повторяющий-
ся	на	территории	Республики	Узбекистан	номер	земельного	участка,	зда-
ния	 или	 сооружения,	 который	 присваивается	 при	 его	 формировании,	 и	
сохраняется	на	период	существования	его	как	единого	объекта	зарегистри
рованного	права;

правîустанавливающие дîкументы —	 документы,	 определяющие	
возникновение,	 переход,	 ограничение	 и	 прекращение	 прав	 на	 недвижимое	
имущество;

правîîбладатель —	юридическое	и	(или)	физическое	лицо,	имеющее	
право на недвижимое имущество на основании государственной регистрации 
права на данное недвижимое имущество.

Ñтатья 4. Îснîвные принципы ãîсударственнîй реãистрации 
прав на недвижимîе имуществî

Основными	принципами	государственной	регистрации	прав	на	недвижи-
мое	имущество	являются:

законность;
обязательность государственной регистрации прав на недвижимое иму-

щество;
приоритет	зарегистрированных	прав	на	недвижимое	имущество;
открытость	информации	о	правах	на	недвижимое	имущество;
сопоставимость и соответствие.
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Ñтатья 5. Ïринцип закîннîсти

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество должна 
осуществляться с соблюдением требований Конституции Республики Узбе-
кистан,	настоящего	Закона	и	иных	актов	законодательства.

Ñтатья 6. Ïринцип îбязательнîсти ãîсударственнîй реãистра
ции прав на недвижимîе имуществî

Право	собственности	на	недвижимое	имущество	и	иные	имущественные	
права,	возникновение,	переход,	ограничение	и	прекращение	этих	прав	подле-
жат государственной регистрации.

Ñтатья 7. Ïринцип приîритета зареãистрирîванных прав на не
движимîе имуществî

При государственной регистрации право первой государственной ре-
гистрации	в	органе	по	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	является	
приоритетным.

Ñтатья 8. Ïринцип îткрытîсти инфîрмации î правах на недви
жимîе имуществî

Результаты	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество	
открыты	для	всех,	за	исключением	сведений,	включающих	государственный	
секрет	или	иную	охраняемую	законом	тайну.

Ñтатья 9. Ïринцип сîпîставимîсти и сîîтветствия

Сведения,	включаемые	в	государственный	реестр,	должны	быть	сопоста-
вимы	и	соответствовать	сведениям	в	документах,	представляемых	для	госу-
дарственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Ñтатья 10. Ïрава и îãраничения на недвижимîе имуществî, 
пîдлежащие ãîсударственнîй реãистрации

Государственной	регистрации	подлежат	следующие	права	или	ограниче-
ния	на	недвижимое	имущество:

право	собственности;
право	постоянного	владения;
право	постоянного	пользования;
право	пожизненного	наследуемого	владения;
право	аренды;
право	субаренды;
право	хозяйственного	ведения;
право	оперативного	управления;
право	доверительного	управления	недвижимым	имуществом;
право	безвозмездного	пользования;
рента;
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ипотека;
сервитут;
ограничения	прав	на	недвижимое	имущество,	вытекающие	из	закона	

или	 наложенные	 (установленные)	 уполномоченными	 государственными	
органами.

Ñтатья 11. Ïîследîвательнîсть ãîсударственнîй реãистрации 
прав на недвижимîе имуществî

Государственная	 регистрация	 прав	 на	 здания,	 сооружения,	 а	 также	
объек	ты	незавершенного	строительства	не	осуществляется	до	государствен-
ной	регистрации	прав	на	земельный	участок,	на	котором	расположено	это	
недвижимое имущество.

Государственная	регистрация	прав	на	часть	здания	(квартиры,	комнаты)	
не	осуществляется	до	государственной	регистрации	права	на	здание,	в	кото-
ром	они	расположены.

Государственная регистрация права на предприятие в целом как иму-
щественный	 комплекс	 не	 осуществляется	 до	 государственной	 регистрации	
права	на	земельные	участки,	здания	и	сооружения,	входящие	в	состав	этого	
предприятия.

Государственная	регистрация	перехода	к	другим	лицам,	ограничения	и	
прекращения права на недвижимое имущество не осуществляется до госу-
дарственной регистрации возникновения соответствующего права.

Ñтатья 12. Àннулирîвание ãîсударственнîй реãистрации прав 
на недвижимîе имуществî

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество может 
быть	аннулирована	комиссией	по	досудебному	урегулированию	споров,	воз-
никающих	при	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество	
(далее	—	Комиссия),	или	по	решению	суда.

Глава 2. Гîсударственнîе управление в сфере ãîсударственнîй 
реãистрации прав на недвижимîе имуществî

Ñтатья 13. Ïîлнîмîчия Êабинета Министрîв Ðеспублики Óзбе
кистан в сфере ãîсударственнîй реãистрации прав 
на недвижимîе имуществî

Кабинет	Министров	Республики	Узбекистан:
обеспечивает	реализацию	единой	государственной	политики	в	сфере	го-

сударственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество;
определяет	приоритетные	направления	развития	в	сфере	 государствен-

ной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество;
определяет	размер	платы	за	государственную	регистрацию	прав	на	не-

движимое	имущество;
утверждает	формы	выписок	из	государственного	реестра;
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определяет	порядок	повышения	квалификации	и	аттестации	регистрато-
ров;

устанавливает	порядок	присвоения	кадастровых	номеров;
устанавливает	 единый	 порядок	 выдачи,	 изменения,	 прекращения	

дейст вия адресов недвижимого имущества на территории Республики Уз-
бекистан;

определяет	 порядок	 досудебного	 урегулирования	 споров,	 возникающих	
при государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Кабинет	Министров	Республики	Узбекистан	может	осуществлять	и	иные	
полномочия	в	соответствии	с	законодательством.

Ñтатья 14. Ïîлнîмîчия Àãентства пî кадастру при Гîсудар
ственнîм налîãîвîм кîмитете Ðеспублики Óзбекис
тан в сфере ãîсударственнîй реãистрации прав на 
недвижимîе имуществî

Агентство по кадастру при Государственном налоговом комитете Респуб-
лики	Узбекистан	является	специально	уполномоченным	государственным	ор-
ганом	в	сфере	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество	
(далее	—	специально	уполномоченный	государственный	орган).

Специально	уполномоченный	государственный	орган:
реализует	государственную	политику	в	сфере	государственной	регистра-

ции	прав	на	недвижимое	имущество;
разрабатывает	 проекты	 нормативноправовых	 актов	 в	 сфере	 государ-

ственной	 регистрации	 прав	 на	 недвижимое	 имущество	 и	 утверждает	 их	 в	
пределах	своих	полномочий;

осуществляет	общее	руководство,	координирует	и	контролирует	дея-
тельность органов по государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество;

определяет	правила	и	порядок	подотчетности	органов	по	государствен-
ной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество;

утверждает	 основания	 назначения	 технической	 инвентаризации	 недви-
жимого	имущества	и	порядок	проведения	технической	инвентаризации	не-
движимого	имущества;

определяет	базовые	тарифы	на	кадастровые	виды	работ,	не	являющиеся	
монопольными;

определяет порядок проведения конкурса на должности главного ре-
гистратора,	регистратора;

утверждает порядок предоставления сведений из государственного 
реестра,	 внесения	 изменений	 в	 государственный	 реестр	 и	 аннулирования	
записи	в	нем;

определяет порядок мониторинга государственной регистрации прав на 
недвижимое	имущество;

утверждает	правила	профессиональной	этики	регистратора.
Специально	 уполномоченный	 государственный	 орган	 может	 осущест-

влять	и	иные	полномочия	в	соответствии	с	законодательством.
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Ñтатья 15. Ïîлнîмîчия Ïалаты ãîсударственных кадастрîв 
Àãентства пî кадастру при Гîсударственнîм налîãî
вîм кîмитете Ðеспублики Óзбекистан и ее территî
риальных пîдразделений в сфере ãîсударственнîй 
реãистрации прав на недвижимîе имуществî

Палата	государственных	кадастров	Агентства	по	кадастру	при	Государ-
ственном налоговом комитете Республики Узбекистан является органом по 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество (далее — ре-
гистрирующий	орган).

Регистрирующий	орган:
организует и осуществляет государственную регистрацию прав на недви-

жимое	имущество;
ведет	 государственный	реестр,	 защищает	от	несанкционированного	ис-

пользования,	кражи	и	уничтожения	информации,	содержащейся	в	государ-
ственном	реестре;

утверждает	правила	ведения	работ	по	государственной	регистрации;
проводит	 конкурсы	 на	 занятие	 должностей	 главного	 регистратора,	 ре

гистратора	регистрирующих	органов,	ведет	реестр	регистраторов;
разрабатывает	 методические	 указания	 для	 регистраторов	 и	 оказывает	

им	методическую	помощь	по	вопросам	государственной	регистрации	прав	на	
нед	вижимое	имущество;

рассматривает	обращения	физических	и	юридических	лиц	в	сфере	госу-
дарственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество;

осуществляет мониторинг государственной регистрации прав на недви-
жимое	имущество;

в	 случаях	 несоблюдения	 требований	 законодательства,	 выявленных	 в	
результате мониторинга государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество,	обращается	в	Комиссию,	а	в	случае	несогласия	с	решением	Ко-
миссии	—	в	коллегиальный	орган,	рассматривающий	обращения	заинтере-
сованных	лиц	или	регистраторов	прав	на	недвижимое	имущество	(далее	—	
Апелляционная	комиссия);

собирает,	 анализирует	 и	 обобщает	 информацию	о	 государственной	 ре
гистрации	прав	на	недвижимое	имущество;

собирает,	анализирует,	обобщает	и	ежегодно	публикует	сводные	показа-
тели	государственного	реестра	в	средствах	массовой	информации.

Регистрирующий	орган	может	осуществлять	и	иные	полномочия	в	соот-
ветствии с законодательством.

Ñтатья 16. Ïîсредники

Посредники	оказывают	услуги	по	государственной	регистрации	прав	на	
недвижимое	имущество	физическим	и	юридическим	лицам	посредством	элек-
тронного	обмена	информацией	с	регистрирующим	органом.

Посредниками	являются:
центры	государственных	услуг;
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нотариальные	конторы,	нотариусы;
риэлторские	организации;
коммерческие	банки;
Агентство	по	управлению	государственными	активами	Республики	Узбе-

кистан.
Решениями	Президента	Республики	Узбекистан	в	качестве	посредников	

могут	быть	определены	и	другие	юридические	и	физические	лица.
Посредники	могут	оказывать	следующие	услуги:
подготовка заявлений о государственной регистрации прав на недвижи-

мое	имущество,	выдаче	сведений	и	документов	из	государственного	реестра;
прием	для	последующей	передачи	в	регистрирующий	орган	документов	

от	физических	или	юридических	лиц	для	государственной	регистрации	прав	
на	недвижимое	имущество,	внесения	изменений	в	государственный	реестр,	
предоставления	сведений	и	документов	из	государственного	реестра;

подготовка	 электронных	копий	бумажных	документов,	 представляемых	
посредникам;

направление	электронных	документов	и	сведений	в	регистрирующий	орган.
Посредники	несут	ответственность	за	достоверность	электронных	доку-

ментов	и	сведений,	направляемых	в	регистрирующий	орган.

Глава 3. Ïîдãîтîвка кадастрîвîãî дела недвижимîãî  
имущества

Ñтатья 17. Îснîвания для фîрмирîвания кадастрîвîãî дела 
нед вижимîãî имущества

Основанием	для	формирования	кадастрового	дела	недвижимого	имущест
ва	являются:

предоставление	(реализация)	земельных	участков;
строительство	и	ввод	в	эксплуатацию	здания,	сооружения;
наличие	объекта	незавершенного	строительства	на	выделенном	в	уста-

новленном	порядке	земельном	участке;
раздел	недвижимого	имущества;
объединение	недвижимого	имущества.
Кадастровое	дело	недвижимого	имущества	может	быть	сформировано	и	

по	иным	основаниям,	предусмотренным	законодательством.

Ñтатья 18. Îснîвания для внесения изменений в кадастрîвîе 
делî недвижимîãî имущества и кадастрîвый паспîрт 

Основанием	для	внесения	изменений	в	кадастровое	дело	недвижимого	
имущества	и	кадастровый	паспорт	являются:

изменение	 границы	 земельного	 участка	 (изменение	 длины	 линий,	
количест	ва	 точек	 поворота	 или	 углов	 поворота	 его	 границы,	 при	 этом	 ка
дастровый	номер	и	целевое	назначение	земельного	участка	не	изменяются);

строительство	и	ввод	в	эксплуатацию	верхнего	этажа	здания,	сооруже-
ния,	придомовой	части,	отдельного	помещения;
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реконструкция	и	ввод	в	эксплуатацию	здания,	сооружения;
снос	(разрушение)	или	уничтожение	части	здания,	сооружения,	объекта	

незавершенного	строительства;
изменение	целевого	назначения	недвижимого	имущества;
достройка	объекта	незавершенного	строительства	и	ввод	в	эксплуатацию.
Внесение изменений в кадастровое дело недвижимого имущества и ка-

дастровый	паспорт	может	осуществляться	и	на	иных	основаниях	в	соответ-
ствии с законодательством.

Кадастровый	паспорт	не	подлежит	изменению	при	изменении	вида	или	
владельца	права	на	недвижимое	имущество.	При	передаче	части	недвижимо-
го	имущества	другому	лицу	или	внесении	в	него	изменений	(реконструкция,	
строительство	 пристройки	 и	 (или)	 отдельной	 постройки)	 государственная	
регистрация	прав	на	недвижимое	имущество	осуществляется	после	форми-
рования	кадастрового	дела	недвижимого	имущества	и	выдачи	кадастрового	
паспорта.

Ñтатья 19. Îснîвания прекращения и архивирîвания кадастрî
вîãî дела недвижимîãî имущества

Основаниями	для	прекращения	и	архивирования	кадастрового	дела	не-
движимого	имущества	являются:

изъятие	земельного	участка	для	общественных	нужд;
раздел	недвижимого	имущества;
объединение	недвижимого	имущества.
Прекращение	и	архивирование	кадастрового	дела	недвижимого	имущест

ва	могут	осуществляться	и	по	иным	основаниям	в	соответствии	с	законода-
тельством.

Глава 4. Îрãанизация деятельнîсти пî ãîсударственнîй 
реãистрации прав на недвижимîе имуществî

Ñтатья 20. Èстîчники финансирîвания деятельнîсти реãистри
рующеãî îрãана

За государственную регистрацию прав на недвижимое имущество ре-
гистрирующим	органом	взимается	плата	в	размере,	установленном	законо-
дательством.

Деятельность	регистрирующего	органа	финансируется	за	счет	средств,	
поступающих	в	виде	платежей	за	государственную	регистрацию	прав	на	нед
вижимое	имущество,	предоставление	информации	и	осуществление	связан-
ных	с	ним	действий,	а	также	из	иных	источников,	не	запрещенных	законо-
дательством.

Ñтатья 21. Ðеãистратîры и ãлавные реãистратîры

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество осущест-
вляется	регистратором	или	главным	регистратором	путем	внесения	записи	в	
государственный	реестр.
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Регистратор:
принимает	представленные	для	государственной	регистрации	прав	на	не-

движимое	имущество	документы	в	порядке,	установленном	настоящим	Зако-
ном;

анализирует	документы,	представленные	для	государственной	регистра-
ции	прав	на	недвижимое	имущество,	в	целях	определения	их	соответствия	
требованиям законодательства о государственной регистрации прав на недви-
жимое	имущество;

вносит	документы	в	кадастровое	дело	недвижимого	имущества;
получает	 посредством	 информационнокоммуникационных	 систем	 от	

государственных	органов,	иных	организаций	и	посредников	информацию	и	
документы,	 необходимые	 для	 осуществления	 государственной	 регистрации	
прав	на	недвижимое	имущество;

подготавливает	копии	документов	и	выписки	из	них;
назначает	 техническую	инвентаризацию	и	 проверку	 характеристик	 не-

движимого	имущества	в	случаях	и	порядке,	установленных	регистрирующим	
органом;

приостанавливает государственную регистрацию прав на недвижимое 
имущество	в	случаях,	предусмотренных	частью	третьей	статьи	43	настояще-
го	Закона;

отказывает	в	проведении	государственной	регистрации	прав	на	недвижи-
мое	имущество	в	случаях,	предусмотренных	статьей	44	настоящего	Закона;

вносит	изменения	и	дополнения	в	государственный	реестр;
аннулирует	в	соответствии	со	статьей	27	настоящего	Закона	записи,	вне-

сенные	в	государственный	реестр.	
Главный	регистратор	помимо	действий,	перечисленных	в	части	второй	

настоящей	статьи,	осуществляет:
государственную	регистрацию	права	на	предприятие	как	имущественный	

комплекс;
государственную	регистрацию	прав	на	недвижимое	имущество,	находя-

щееся	в	двух	и	более	административнотерриториальных	единицах	Республи-
ки Узбекистан.

В процессе государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
главный	регистратор	или	регистратор:

рассматривает заявление о государственной регистрации прав на недви-
жимое	имущество	и	кадастровые	документы,	сопоставляет	их	с	информацией	
и	данными,	имеющимися	в	государственном	реестре;

определяет	наличие	оснований	для	государственной	регистрации	прав	на	
недвижимое	имущество;

определяет	 количество	 участников	 общего	 недвижимого	 имущества	 и	
размер	их	долей;

выявляет	посредством	сведений	в	государственном	реестре	факторы,	пре-
пятствующие	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	
наличие	ограничений	на	передачу	этого	недвижимого	имущества	в	залог	или	
другому	лицу;	
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определяет	наличие	заявлений	других	лиц	о	государственной	регистра-
ции права на одно и то же недвижимое имущество.

Если	заинтересованное	лицо	считает,	что	его	права	нарушены	в	резуль-
тате	 действий	 (бездействия)	 регистратора	 или	 главного	 регистратора,	 оно	
вправе	 обжаловать	 действия	 (бездействие)	 регистратора	 или	 главного	 ре
гистратора в Комиссии либо суде.

Ñтатья 22. Îсîбеннîсти деятельнîсти реãистратîрîв или ãлав
ных реãистратîрîв

Регистратор	или	главный	регистратор	не	имеет	права:
заниматься	предпринимательской	деятельностью;
быть	доверенным	лицом	третьих	лиц	по	вопросам,	связанным	с	государ-

ственной	регистрацией	прав	на	недвижимое	имущество;
оказывать	помощь	или	посредничество	физическим	и	юридическим	ли-

цам	за	вознаграждение;
осуществлять	действия,	связанные	с	государственной	регистрацией	прав	

на	недвижимое	имущество	на	свое	имя,	на	имя	своих	близких	родственни-
ков,	 а	 также	 в	 случае	 личной	 заинтересованности	 в	 результатах	 государ-
ственной регистрации.

Глава 5. Âедение ãîсударственнîãî реестра

Ñтатья 23. Ñîдержание ãîсударственнîãî реестра и еãî веде
ние

Государственный	реестр	представляет	собой	систематизированный	сбор-
ник	 сведений	 в	 виде	 электронной	базы	данных	о	недвижимом	имуществе,	
правах	на	него,	а	также	о	правообладателях.

Документы,	предусматривающие	возникновение,	переход,	ограничение	и	
прекращение	прав	на	недвижимое	имущество,	вступают	в	силу	после	вне-
сения	сведений	об	этом	недвижимом	имуществе	в	государственный	реестр.

В	государственный	реестр	вносятся	следующие	сведения:
порядковый	номер	записи	в	государственном	реестре;
наименование	и	идентификационный	номер	налогоплательщика	юридиче-

ского	лица	или	фамилия,	имя,	отчество	и	персональный	идентификационный	
номер	физического	лица,	которому	принадлежат	права	на	недвижимое	иму-
щество;

доля	правообладателя;
кадастровый	номер,	площадь,	местонахождение,	вид	права,	кадастровая	

стоимость	земельного	участка;
документы,	определяющие	право	на	земельный	участок;
целевое	назначение	земельного	участка;
ограничение	прав	на	земельный	участок;
сервитуты;
перечень	зданий,	сооружений,	видов	и	количества	многолетних	насажде-

ний;
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кадастровый	номер,	площадь,	вид	права	и	кадастровая	стоимость	здания,	
сооружения;

документы,	устанавливающие	право	на	здания,	сооружения	и	многолет-
ние	насаждения;

ограничение	прав	на	здания,	сооружения	и	многолетние	насаждения;
информация	об	ипотеке;
сведения	о	всех	видах	имущества	в	составе	предприятия	как	имуществен-

ного	комплекса,	предназначенного	для	его	деятельности,	включая	земельные	
участки,	 здания,	 сооружения,	оборудование,	инвентарь,	 сырье,	продукцию,	
право	требования,	долги,	а	также	права	на	обозначения,	индивидуализирую
щие	предприятие,	его	продукцию,	работы	и	услуги	(фирменное	наименова-
ние,	товарные	знаки,	знаки	обслуживания)	и	другие	исключительные	права;

день,	месяц,	год	государственной	регистрации	возникновения,	перехода,	
ограничения	и	прекращения	прав	на	недвижимое	имущество.

Государственный	реестр	ведется	на	государственном	языке	в	электрон-
ной	форме.

Ñтатья 24. Îбеспечение сîхраннîсти данных ãîсударственнîãî 
реестра

Сведения,	внесенные	в	государственный	реестр,	и	вносимые	в	них	изме-
нения	подлежат	постоянному	хранению	в	государственном	реестре,	их	унич-
тожение	или	изъятие	не	допускается.

Государственный	реестр	хранится	в	центре	обработки	данных	регистри-
рующего органа.

Ñтатья 25. Äелî пî ãîсударственнîй реãистрации прав на не
движимîе имуществî

Дело по государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
(далее	—	 регистрационное	 дело)	 представляет	 собой	 электронный	 массив	
сведений по государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Регистрационное	дело	открывается	в	электронной	информационной	сис
теме	в	процессе	первичной	государственной	регистрации	прав	на	недвижи-
мое	имущество,	а	закрывается	при	государственной	регистрации	прекраще-
ния права на недвижимое имущество.

Регистрационное дело имеет свой номер.
Регистрационное	дело	содержит	список	документов.	Список	формирует-

ся в порядке серии записей.
Не	допускается	изъятие	документов,	включенных	в	регистрационное	дело.
Регистрационное	дело	ведется	на	государственном	языке	в	электронной	

форме.

Ñтатья 26. Âнесение изменений и дîпîлнений в ãîсударствен
ный реестр

Изменения	и	дополнения	в	государственный	реестр	вносятся	на	основании:
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инициативы	правообладателя	или	регистратора	по	исправлению	ошибки	
в	государственном	реестре,	не	приводящей	к	изменению	состояния	государ-
ственной	регистрации	права	на	недвижимое	имущество,	исправление	кото-
рой	не	приводит	к	возникновению,	передаче,	ограничению	или	прекращению	
прав	на	недвижимое	имущество	(далее	—	техническая	ошибка);

решения Комиссии или суда об исправлении ошибки в государственном 
реестре,	повлекшей	за	собой	ограничение,	переход	или	прекращение	прав	на	
недвижимое	имущество	либо	ущерб	правам	заинтересованных	лиц,	возник-
новение,	подлежащего	устранению,	права	на	недвижимое	имущество	(далее	
—	нетехническая	ошибка);	

идентификационных	сведений	правообладателей,	а	также	соответствую-
щих	справок	государственных	органов	и	организаций	об	изменении	наимено-
ваний	географических	объектов,	порядковых	номеров	зданий,	сооружений	и	
прилагаемых	к	ним	документов;

сведений	 государственного	 органа,	 зарегистрировавшего	 слияние,	 при-
соединение,	 разделение,	 выделение,	 ликвидацию,	 изменение	 организацион-
ноправовой	 формы	 юридического	 лица	 (список	 учредителей	 с	 долями	 на	
момент	ликвидации	прилагается	к	сведениям	о	ликвидации).	

Если	внесение	изменений	связано	с	внесением	изменений	в	документы,	
являющиеся основанием для государственной регистрации прав на недвижи-
мое	имущество,	электронная	копия	этого	документа	должна	быть	приобщена	
к регистрационному делу.

Исправление	ошибок,	допущенных	регистратором,	технических	ошибок,	
а	также	замена	документов	с	такими	ошибками,	выданных	регистрирующим	
органом,	осуществляется	бесплатно.

Ñтатья 27. Àннулирîвание записи в ãîсударственнîм реестре

Записи,	внесенные	в	государственный	реестр,	аннулируются	по	решению	
Комиссии или суда.

Изменения,	 внесенные	 в	 государственный	реестр	 в	 результате	исправ-
ления	технической	ошибки,	аннулируются	по	решению	Комиссии	или	суда.

Аннулирование	судом	записи	в	государственном	реестре	и	(или)	призна-
ние	документов,	подтверждающих	право	на	недвижимое	имущество,	недейст
вительными	является	основанием	для	отмены	юридических	последствий	за-
регистрированного права на недвижимое имущество.

В	случае	аннулирования	очередной	записи,	внесенной	в	государственный	
реестр,	предыдущая	запись	становится	действительной.

Регистратор	обязан	в	течение	трех	рабочих	дней	со	дня	аннулирования	
соответствующей записи в государственном реестре уведомить Комиссию 
или	суд,	а	также	правообладателей	или	их	представителей	об	аннулировании	
этой	записи.

Ñтатья 28. Ïредîставление кîпий сведений и дîкументîв из ãî
сударственнîãî реестра

Регистрирующий орган обязан предоставить любому лицу сведения о го-
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сударственной	регистрации	отдельных	прав	на	недвижимое	имущество	толь-
ко	после	идентификации	данного	лица.	Такие	сведения	предоставляются	в	
виде	выписки	из	государственного	реестра.

Копии	правоустанавливающих	документов,	являющихся	основанием	для	
государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	могут	предос
тавляться	только	правообладателю	и	(или)	его	представителю.	Предоставле-
ние	этих	документов	другим	лицам	допускается	только	в	случаях,	предусмот
ренных	законодательством.

Копии	документов,	содержащих	государственный	секрет	или	иную	охра-
няемую	законом	тайну,	предоставляются	в	порядке,	установленном	законо-
дательством. 

Сведения	или	информация	о	мотивированном	отказе	в	предоставлении	
сведений	предоставляется	в	течение	двух	рабочих	дней	со	дня	обращения	
или	 получения	 письменного	 запроса	 и	 оплаты	 за	 сведения,	 если	 иное	 не	
установлено	законодательством.	В	случае	отказа	в	предоставлении	сведений	
плата	за	предоставление	сведений	возвращается	в	порядке,	установленном	
законодательством.

Сведения	также	могут	быть	предоставлены	путем	предоставления	уда-
ленного доступа к государственному реестру.

Непредоставление	 сведений	 или	 документа,	 которые	 должны	 быть	
предос	тавлены,	либо	предоставление	недостоверной	информации	влечет	за	
собой ответственность в соответствии с законом.

Регистрирующий	 орган	 ведет	 учет	 предоставленных	 им	 сведений.	 По	
запросу или требованию правообладателя регистрирующий орган обязан 
предос	тавить	сведения	о	лицах	и	органах,	получивших	сведения	о	принадле-
жащем ему недвижимом имуществе.

Ñтатья 29. Âыписка из ãîсударственнîãî реестра

В	выписке	из	государственного	реестра	указывается	следующая	инфор-
мация:

общие	сведения	о	недвижимом	имуществе;
фамилия,	имя,	отчество,	правообладателяфизического	лица,	наименова-

ние	и	идентификационный	номер	налогоплательщика	правообладателяюри-
дического	лица,	размер	доли	каждого	правообладателя;

перечень	прав	и	ограничений	на	недвижимое	имущество,	срок	действия	
прав	и	ограничений,	правообладатели	и	лица,	заинтересованные	в	установле-
нии	ограничений,	фамилия,	имя,	отчество	физического	лица,	наименование	и	
идентификационный	номер	налогоплательщика	юридического	лица,	сведения	
о	стоимости	обеспеченных	ипотекой	обязательств	или	порядке	и	условиях	ее	
определения;

порядковый	номер,	 дата	 и	 время	 выдачи	 выписки	из	 государственного	
реестра.

Выписка	из	государственного	реестра	может	содержать	и	иные	сведения	
о	недвижимом	имуществе,	определяемые	специально	уполномоченным	госу-
дарственным	органом.
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Глава 6. Äîкументы, îпределяющие правî на недвижимîе 
имуществî

Ñтатья 30. Îснîвания ãîсударственнîй реãистрации права на 
земельные участки 

Вид	права	на	земельные	участки	определяется	в	соответствии	с	докумен-
тами	о	предоставлении	(реализации)	земельных	участков.

Если	в	документах	об	отводе	(реализации)	земельного	участка,	принятых	
до	1	августа	2021	года,	не	указан	вид	права	на	земельный	участок,	то	призна-
ются	и	подлежат	государственной	регистрации	следующие	права:

право	физических	лиц	на	пожизненное	наследуемое	владение	земельны-
ми	участками,	используемыми	для	индивидуального	жилищного	строитель-
ства	и	благоустройства,	ведения	дехканских	хозяйств	и	коллективного	садо-
водства	и	виноградарства;

право	постоянного	пользования	земельным	участком,	предоставленным	
под	строительство	зданий	и	сооружений;

право	 аренды	 земельного	участка,	 предоставленного	 для	ведения	 сель-
ского	и	лесного	хозяйства.

Ñтатья 31. Äîкументы, îпределяющие права на земельный 
учас тîк

Документами,	 определяющими	 права	 на	 земельный	 участок,	 являются	
принятые	с	1	августа	2021	года:

для государственной регистрации права постоянного пользования земель-
ным	участком	—	решения	хокимов	областей	и	города	Ташкента	о	выделении	
земельных	участков	для	государственных	и	общественных	нужд	для	постоян
ного	пользования,	о	предоставлении	для	общего	пользования	(в	некоммер-
ческих	целях)	собственникам	помещений	многоквартирных	домов	на	праве	
постоянного	пользования	земельного	участка,	на	котором	расположен	мно-
гоквартирный	дом,	а	также	земельного	участка,	прилегающего	к	многоквар-
тирному	дому;

для	 государственной	 регистрации	 права	 собственности	 на	 земельный	
учас	ток	—	государственный	ордер,	выдаваемый	уполномоченными	государ-
ственными	органами	по	управлению	государственным	имуществом;

для	государственной	регистрации	права	аренды	земельных	участков	—	
договор	аренды.

Документами,	 определяющими	 права	 на	 земельный	 участок,	 являются	
принятые	с	1	июля	1998	года	до	1	августа	2021	года:

для государственной регистрации права пожизненного наследуемого вла-
дения	земельным	участком	—	решения	органов	государственной	власти	на	
местах	о	предоставлении	земельного	участка,	принятые	в	пределах	их	пол-
номочий,	нотариально	удостоверенное	свидетельство	о	праве	на	наследство,	
государственный	 ордер,	 выданный	 хокимом	 района	 (города)	 на	 основании	
приобретения	этого	права	на	аукционе;
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для	государственной	регистрации	права	постоянного	владения,	постоян-
ного	 и	 срочного	 (временного)	 пользования	 земельным	 участком	—	 реше-
ния	органов	государственной	власти	на	местах	о	предоставлении	земельных	
участков	отдельным	юридическим	и	физическим	лицам,	принятые	в	пределах	
их	полномочий,	протокол	об	итогах	электронного	аукциона	на	электронной	
торговой	площадке;

для	 государственной	 регистрации	 права	 собственности	 на	 земельный	
учас	ток	 —	 государственный	 ордер,	 выданный	 уполномоченными	 государ-
ственными	органами	по	управлению	государственным	имуществом;

для	государственной	регистрации	права	аренды	земельных	участков	—	
договор	аренды.

Следующие	 документы,	 заверенные	 государственными	 архивами,	
являют ся основанием для государственной регистрации права пожизнен-
ного наследуемого владения граждан Республики Узбекистан на земель-
ные	участки,	приобретенные	в	период	действия	Закона	Республики	Узбе-
кистан	«О	земле»:

решения	хокимов	городов	(районов)	о	выделении	гражданам	Республики	
Узбекистан	земельных	участков	на	праве	пожизненного	наследуемого	владе-
ния	из	земель	городов	(районов)	для	индивидуального	жилищного	строитель-
ства	и	обслуживания	жилого	дома;

решения	органов	самоуправления	граждан	городских	поселков	и	кишла-
ков	(аулов)	о	предоставлении	земельных	участков	гражданам	Республики	Уз-
бекистан	на	праве	пожизненного	наследуемого	владения	из	земель	городских	
поселков	и	кишлаков	(аулов)	для	индивидуального	жилищного	строительства	
и	обслуживания	жилого	дома,	не	расположенных	на	территории	бывших	кол-
хозов,	совхозов	и	других	сельскохозяйственных	и	лесохозяйственных	пред-
приятий,	учреждений	и	организаций;

решения	органов	самоуправления	 граждан	кишлаков	 (аулов)	о	предос
тавлении гражданам Республики Узбекистан на праве пожизненного насле-
дуемого	владения	земельных	участков	для	ведения	личного	подсобного	хо-
зяйства в сельской местности.

Следующие	документы,	заверенные	государственными	архивами,	являют
ся основанием для государственной регистрации права пожизненного насле-
дуемого	 владения	 граждан	 Республики	Узбекистан	 на	 земельные	 участки,	
полученные	в	период	действия	Земельного	кодекса	Узбекской	ССР:

решения	исполнительных	комитетов	Советов	народных	депутатов	соот-
ветствующих	районов,	 городов	и	 городских	поселков	о	предоставлении	зе-
мельных	участков	для	индивидуального	жилищного	строительства;

решения	исполнительных	комитетов	Советов	народных	депутатов	соот-
ветствующих	кишлаков	(аулов)	об	утверждении	протоколов	общих	собраний	
членов	колхозов	и	приказов	директоров	совхозов	и	других	сельскохозяйст
венных	и	лесохозяйственных	предприятий,	учреждений	и	организаций	о	пре-
доставлении	гражданам	земельных	участков	для	индивидуального	жилищно-
го строительства.
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Ñтатья 32. Îсîбеннîсти права на земельный участîк при пе
рехîде здания, сîîружения или инîãî недвижимîãî 
имущества, распîлîженнîãî на земельнîм участке, к 
друãîму лицу

При	государственной	регистрации	перехода	права	собственности	на	зда-
ния,	сооружения	или	иное	недвижимое	имущество	к	другому	лицу	вместе	с	
этими	объектами	переходит	и	право	постоянного	владения,	пожизненного	на-
следуемого	владения,	постоянного	пользования	и	аренды	земельного	участка,	
занятого	указанными	объектами	и	необходимого	для	их	использования.

Если	продавец	является	собственником	земельного	участка,	на	котором	
расположено	 продаваемое	 недвижимое	 имущество,	 покупателю	 передает-
ся	право	собственности	или	аренды	на	соответствующую	часть	земельного	
участка	либо	иное	право,	предусмотренное	договором	куплипродажи	недви-
жимого имущества.

Ñтатья 33. Äîкументы, îпределяющие перехîд права сîбствен
нîсти на приватизирîванный земельный участîк и 
еãî îсîбеннîсти

Документами,	определяющими	переход	права	собственности	на	привати-
зированный	земельный	участок	к	другому	лицу,	являются:

нотариально	удостоверенный	договор	куплипродажи	приватизированно-
го	пустующего	земельного	участка;

нотариально	удостоверенный	договор	дарения	приватизированного	пус
тующего	земельного	участка;

нотариально	удостоверенный	договор	мены	приватизированного	пустую-
щего	земельного	участка;

нотариально	удостоверенный	договор	ренты,	предусматривающий	пере-
дачу	приватизированного	пустующего	земельного	участка	другому	лицу	при	
условии	уплаты	рентной	платы;

нотариально удостоверенное свидетельство о праве наследования прива-
тизированного	пустующего	земельного	участка	и	о	праве	собственности	на	
соответствующую	часть	приватизированного	пустующего	земельного	участ-
ка,	находящегося	в	общей	собственности	супругов;

договор	(нотариально	удостоверенный,	если	это	жилой	объект)	о	переда-
че	приватизированного	земельного	участка	вместе	с	расположенным	на	нем	
зданием	и	сооружением	в	уставной	фонд	(уставной	капитал)	в	качестве	доли	
юридических	лиц;

договор	(нотариально	удостоверенный,	если	это	жилой	объект)	о	возвра-
те	учредителю	приватизированного	земельного	участка	вместе	с	находящи-
мися	на	нем	зданием	и	сооружением;

протокол	об	итогах	торгов	во	исполнение	судебных	решений	и	решений	
иных	органов	по	реализации	пустующих	земельных	участков,	находящихся	в	
собственности	физических	и	юридических	лиц	(приватизированных);

решение суда или решение государственного исполнителя либо акт о 
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передаче	приватизированного	пустующего	земельного	участка	между	взыска-
телем	и	должником,	утвержденный	государственным	исполнителем.

Ñтатья 34. Äîкументы, îпределяющие прекращение прав на зе
мельный участîк

Документами,	определяющими	прекращение	прав	на	земельный	участок,	
являются:

решение	областного	и	Ташкентского	городского	Кенгашей	народных	де-
путатов	об	изъятии	земельного	участка	для	общественных	нужд	или	хокимов	
областей	и	города	Ташкента	об	изъятии	земельного	участка;

в	отношении	незастроенного	земельного	участка,	сведения	государствен-
ного	 органа,	 зарегистрировавшего	 юридическое	 лицо,	 о	 ликвидации	 этого	
юридического	лица;

документы	о	переходе	прав	на	земельный	участок	в	связи	с	передачей	
жилья	другому	лицу;

иные	документы,	установленные	законодательством.
Прекращение	права	на	земельные	участки	осуществляется	путем	внесе-

ния	соответствующей	записи	в	государственный	реестр	с	указанием	наиме-
нования документа о прекращении права и его реквизитов.

В	 связи	 с	 прекращением	 прав	 на	 земельные	 участки,	 ранее	 выданные	
юридическим	и	физическим	лицам,	документы	о	государственной	регистра-
ции	прав	на	данные	земельные	участки	признаются	утратившими	силу.

Действие	настоящей	статьи	не	распространяется	на	земельные	участки,	
находящиеся	на	праве	собственности.

Ñтатья 35. Äîкументы, являющиеся îснîванием для ãîсудар
ственнîй реãистрации вîзникнîвения права сîб
ственнîсти или права аренды на здания и сîîруже
ния и их перехîда к друãим лицам

Основанием	 для	 государственной	 регистрации	 права	 собственности	 на	
здания	и	сооружения	и	перехода	права	собственности	на	них	к	другому	лицу	
являются	следующие	документы:

1)	для	государственной	регистрации	возникновения	права	собственности	
на	здания	и	сооружения:

акт	приемки	в	эксплуатацию	или	разрешение	на	эксплуатацию	зданий	и	
сооружений,	строительство	(реконструкция)	которых	завершено;

государственный	ордер,	устанавливающий	право	собственности	на	при-
ватизированное	здание,	сооружение	или	жилое	помещение;

договор	о	разделе	здания	и	сооружения	между	собственниками;
нотариально	 удостоверенное	 решение	 всех	 участников	 общей	 долевой	

собственности	о	передаче	части	общего	имущества	в	многоквартирном	жи-
лом	доме	другому	лицу;

решение	суда	или	решение	государственного	исполнителя;
2)	 для	 государственной	 регистрации	 перехода	 права	 собственности	 на	

здания	и	сооружения	к	другому	лицу:
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нотариально	удостоверенный	договор	куплипродажи	жилого	помещения;
нотариально	 удостоверенный	договор	 куплипродажи	нежилого	 здания,	

сооружения;
договор купли-продажи нежилого здания и сооружения и акт приема-пе-

редачи;
нотариально	удостоверенный	договор	куплипродажи	предприятия	(за	ис-

ключением	договора	куплипродажи	предприятия,	заключенного	на	основа-
нии	конкурса	(тендера)	по	решению	компетентного	государственного	органа)	
и	акт	приемапередачи;

договор	лизинга	со	справкой	о	полной	оплате	лизинговых	платежей	(но-
тариально	удостоверенный	договор	лизинга,	если	это	жилой	объект);

нотариально	удостоверенный	договор	дарения	здания,	сооружения,	жи-
лого	помещения;

нотариально	 удостоверенный	 договор	 о	 передаче	 жилого	 помещения	
(квартиры)	другому	лицу	на	условиях	пожизненного	содержания;

нотариально	удостоверенный	договор	мены	зданий,	сооружений,	жилых	
помещений;

нотариально	удостоверенный	договор	ренты,	предусматривающий	пе-
редачу	жилого	помещения	другому	лицу	при	условии	внесения	рентной	
платы;

государственный	ордер	на	предоставление	права	собственности	на	прива-
тизированное	государственное	здание,	сооружение,	жилое	помещение;

нотариально удостоверенное свидетельство о праве на наследство и о 
праве	собственности	на	соответствующую	долю	в	праве	на	здание,	сооруже-
ние,	являющееся	общей	собственностью	супругов;

договор	(нотариально	удостоверенный,	если	это	жилой	объект)	о	переда-
че	здания,	сооружения	в	уставной	фонд	(уставной	капитал)	в	качестве	доли	
юридических	лиц;	

договор	(нотариально	удостоверенный,	если	это	жилой	объект)	о	возвра-
те	учредителю	его	доли	в	виде	здания	и	сооружения;

протокол	о	результатах	аукциона	по	реализации	объекта	недвижимости	
при	исполнении	судебных	решений	и	решений	иных	органов;

решение суда или решение государственного исполнителя либо акт пере-
дачи	здания	и	сооружения	от	должника	взыскателю,	утвержденный	государ-
ственным	исполнителем.

Основанием	для	внесения	изменений	в	государственный	реестр	в	связи	
с	 перепрофилированием	 зданий	и	 сооружений,	 являются	 следующие	 доку-
менты:

разрешение	районного	(городского)	отдела	строительства	на	перевод	жи-
лого	помещения	в	категорию	нежилого;

разрешение	районного	(городского)	отдела	строительства	на	перевод	не-
жилого	здания	в	категорию	жилого;

разрешение	районного	(городского)	отдела	строительства	на	перепрофи-
лирование нежилого здания.

Основанием	 для	 государственной	 регистрации	 права	 собственности	 на	
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здания	и	сооружения,	построенные	в	период	действия	законодательства	Уз-
бекской	ССР,	являются	следующие	документы:

документы,	решения	и	распоряжения	уполномоченных	государственных	
органов	о	передаче	зданий	и	сооружений	другому	лицу;

нотариально	 удостоверенные	 договоры	 куплипродажи,	 мены,	 дарения,	
раздела	недвижимого	имущества,	и	отчуждения	жилого	помещения	другому	
лицу	с	условием	пожизненного	содержания,	о	праве	застройки,	о	предостав-
лении	земельных	участков	для	строительства	жилых	домов	на	праве	частной	
собственности,	 о	 предоставлении	жилищностроительным	 коллективам	 ин-
дивидуальных	застройщиков	земельных	участков	для	строительства	жилых	
домов,	о	разделе	жилого	дома	между	супругами;

решения	исполнительных	комитетов	городских	и	районных	Советов	на-
родных	депутатов	о	признании	права	собственности	на	строения	(на	основа-
нии	имеющихся	документов);

свидетельства о праве на наследство и о праве собственности на соответ-
ствующую	долю	строения,	являющегося	общей	собственностью,	и	свидетель-
ства	о	приобретении	жилого	дома	на	публичных	торгах;

вступившие	в	законную	силу	решения	и	определения	суда,	подтвержда-
ющие	право	собственности	на	здания	и	сооружения;

дубликаты	договоров	о	передаче	недвижимого	имущества	другому	лицу.
Право	аренды	зданий	и	сооружений	подлежит	государственной	регистра-

ции	на	основании	договора	аренды.

Ñтатья 36. Äîкументы, îпределяющие правî хîзяйственнîãî ве
дения и îперативнîãî управления зданиями и сîîру
жениями

Документами,	 определяющими	 право	 хозяйственного	 ведения	 и	 опера-
тивного	управления	зданиями	и	сооружениями,	являются:

решения	государственных	органов	о	создании	государственных	органи-
заций	и	передаче	им	зданий	и	сооружений	на	праве	хозяйственного	ведения	
или	оперативного	управления;

решения	 государственных	 органов	 или	 органов	 хозяйственного	 управ-
ления	 о	 передаче	 зданий	 и	 сооружений	 государственным	 предприятиям	 и	
учреждениям;

решения	учредителей	о	передаче	зданий	и	сооружений	созданным	ими	
учреждениям.

Ñтатья 37. Гîсударственная реãистрация прав на îбъекты неза
вершеннîãî стрîительства

Объектами	незавершенного	строительства	являются	здания	и	сооруже-
ния,	строительство	которых	начато	в	соответствии	с	утвержденной	проектной	
документацией	на	отведенном	земельном	участке,	но	не	завершено	в	указан-
ный	срок	либо	завершено,	но	не	принято	в	эксплуатацию	на	основании	акта	
приемки	(разрешения	на	использование)	строительства	(реконструкции).

Государственная	 регистрация	 прав	 на	 объекты	 незавершенного	 строи-
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тельства	 осуществляется	 регистрирующим	 органом,	 если	 соответствующая	
проектная	организация	подтвердит	начало	их	строительства.	При	этом	завер-
шение	возведения	фундамента	и	стен	первого	этажа	здания	и	сооружения	
является	основанием	для	признания	начала	строительства.

Права	 на	 объекты	 незавершенного	 строительства	 регистрируются	 пос
ле	 государственной	 регистрации	 права	 на	 земельный	 участок,	 на	 кото-
ром	 расположен	 объект,	 и	 на	 основании	 справки	 проектной	 организации,	
подтверждаю	щей,	что	строительство	данного	объекта	начато	на	основании	
градостроительного	проекта,	утвержденного	в	соответствии	с	законодатель-
ством о градостроительстве.

Объекты	незавершенного	 строительства,	 расположенные	на	 земельных	
участках,	 приобретенных	 через	 электронный	 онлайнаукцион	 с	 условием	
принятия	инвестиционных	обязательств,	а	также	на	самовольно	занимаемых	
земельных	участках,	государственной	регистрации	не	подлежат.

Ñтатья 38. Äîкументы, îпределяющие прекращение права сîб
ственнîсти и иных вещных прав на здания и сîîру
жения

К	документам,	определяющим	прекращение	права	собственности	и	иных	
вещных	прав	на	здания	и	сооружения,	относятся:

справка	 о	 ликвидации	юридического	 лица	 от	 государственного	 органа,	
зарегистрировавшего	юридическое	лицо	(к	данной	справке	должен	быть	при-
ложен	список	долей	учредителей	на	момент	ликвидации	юридического	лица);

решения	Кенгашей	народных	депутатов	областей	и	 города	Ташкента	и	
Кабинета	Министров	Республики	Узбекистан	об	изъятии	земельного	участка	
или	его	части	для	общественных	нужд;

нотариально	 удостоверенные	 договоры	 куплипродажи	 зданий	 и	 соору-
жений,	жилья,	 дарения,	мены,	 передачи	жилья	 другому	лицу	на	 условиях	
выплаты	рентной	платы;

решение	 собственника	 или	 уполномоченных	 органов	 по	 управлению	
зданиями,	сооружениями	(в	случае	собственности	физического	лица	—	акт	
о	 сносе	 зданий,	 сооружений,	 составленный	 с	 участием	 представителя	 ре
гистрирующего	органа);

документ,	подтверждающий	разрушение	здания,	сооружения	в	результа-
те	чрезвычайных	ситуаций	природного	и	техногенного	характера;

решение суда или решение государственного исполнителя либо акт о пе-
редаче	здания,	сооружения	между	взыскателем	и	должником,	утвержденный	
государственным	исполнителем.

Ñтатья 39. Гîсударственная реãистрация права сîбственнîсти 
на мнîãîлетние насаждения

Основанием	 для	 государственной	 регистрации	 права	 собственности	 на	
многолетние	насаждения	являются	следующие	документы:

1)	для	государственной	регистрации	возникновения	права	собственности	
на	многолетние	насаждения:
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акт	 органов	 сельского	 хозяйства	 о	 приеме	 многолетних	 насаждений	 в	
пользование;

протокол ликвидационной комиссии о продаже с аукциона садов и вино-
градников	сельскохозяйственных	кооперативов	(фермерских	хозяйств)	граж-
данам	для	создания	фермерских	хозяйств	и	договор	между	хокимом	района	
(города)	и	арендатором;

договор	между	хокимом	района	(города)	и	арендатором	о	долгосрочной	
аренде	 земельных	участков	 для	 создания	хозяйства,	 специализирующегося	
на	садоводстве,	виноградарстве,	шелководстве;

дополнительное	соглашение	к	договору	долгосрочной	аренды	земельного	
участка	на	право	посадки	многолетних	насаждений;

договор	между	органами	государственного	управления	лесным	хозяйст
вом	и	арендатором	об	аренде	земель	лесного	фонда;

2)	 для	 государственной	 регистрации	 перехода	 права	 собственности	 на	
многолетние	насаждения	к	другому	лицу:

нотариально	 удостоверенный	 договор	 куплипродажи	 многолетних	 на-
саждений;

нотариально	удостоверенный	договор	лизинга	многолетних	насаждений	
со	справкой	о	полной	оплате	лизинговых	платежей;

нотариально	удостоверенный	договор	дарения	многолетних	насажде-
ний;

нотариально	удостоверенный	договор	мены	недвижимого	имущества;
нотариально удостоверенное свидетельство о праве на наследство и сви-

детельство	о	праве	собственности	на	соответствующую	часть	многолетних	
насаждений,	находящейся	в	общей	собственности	супругов;

протокол	об	итогах	аукциона	по	реализации	недвижимого	имущества	при	
исполнении	судебных	решений	и	решений	иных	органов;

решение суда или решение государственного исполнителя либо акт о пе-
редаче	многолетних	насаждений	между	взыскателем	и	должником,	утверж-
денный	государственным	исполнителем.

Не подлежит государственной регистрации право собственности на сле-
дующие	многолетние	насаждения:

многолетние	насаждения,	высаженные	на	землях,	на	которые	не	оформ-
лено	право	на	земельный	участок,	за	исключением	многолетних	насаждений,	
высаженных	на	арендованных	землях	лесного	фонда;

саженцы	в	питомниках;
многолетние	насаждения,	не	состоящие	на	балансе	юридических	лиц;
не	принятые	в	пользование	многолетние	насаждения;
многолетние	кустарниковые	и	ягодные	растения;
леса	 и	 многолетние	 насаждения,	 находящиеся	 на	 балансе	 лесных	 хо-

зяйств	и	других	государственных	предприятий,	учреждений	и	организаций	
лесного	хозяйства;

многолетние	насаждения	научноисследовательских	организаций;
многолетние	насаждения,	 посаженные	в	целях	 озеленения	населенных	

пунктов,	включая	озеленение	на	землях	организаций;
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многолетние	насаждения,	посаженные	без	разрешения	арендодателя	на	
земельных	участках,	предоставленных	в	долгосрочную	аренду.

Глава 7. Гîсударственная реãистрация прав на недвижимîе 
имуществî, и их îãраничений

Ñтатья 40. Äействия пî ãîсударственнîй реãистрации прав на 
недвижимîе имуществî

Действия по государственной регистрации права на недвижимое имущест-
во	осуществляются	в	соответствии	со	следующими	этапами:

прием	заявления	и	правоустанавливающих	документов,	представленных	
для	государственной	регистрации	права	на	недвижимое	имущество;

определение	соответствия	документов,	представленных	для	государствен-
ной	регистрации	права	на	недвижимое	имущество,	требованиям	настоящего	
Закона;

государственная регистрация или отказ в государственной регистрации 
права	на	недвижимое	имущество;

утверждение государственной регистрации прав на недвижимое иму-
щество.

В	случае	реализации	недвижимого	имущества,	находящегося	в	собствен-
ности	иностранных	юридических	или	физических	лиц,	государственная	ре-
гистрация	прав	на	это	недвижимое	имущество	осуществляется	после	уплаты	
налога	на	прибыль	юридическим	лицом	или	налога	на	 доходы	физических	
лиц	физическим	 лицом	 с	 доходов	 от	 реализации	 недвижимого	 имущества,	
за	исключением	случаев	реализации	недвижимого	имущества	юридическому	
лицу,	зарегистрированному	в	Республике	Узбекистан.

Сведения	 об	 уплате	 налогов,	 предусмотренных	 частью	 второй	 настоя-
щей	 статьи,	 представляются	 органами	 государственной	 налоговой	 службы	
ре	гистрирующему	 органу	 посредством	 информационнокоммуникационной	
системы	в	тот	же	день.

Ñтатья 41. Äîкументы, представляемые для ãîсударственнîй 
реãистрации прав на недвижимîе имуществî, и îб
щие требîвания к ним

Для государственной регистрации прав на недвижимое имущество пред-
ставляются	следующие	документы:

заявление;
документы,	содержащие	идентификационные	данные,	а	также	документы,	

подтверждающие	полномочия	уполномоченных	представителей	и	должност-
ных	лиц,	и	(или)	документы,	подтверждающие	полномочия	лиц,	подписавших	
документ,	описывающий	содержание	сделки;

документы,	 являющиеся	 основанием	 для	 государственной	 регистрации	
права на недвижимое имущество.

Документы,	 представляемые	 для	 государственной	 регистрации	прав	 на	
недвижимое	имущество,	не	должны	содержать	стертых	записей,	неутверж-
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денных	исправлений	и	серьезных	повреждений,	не	позволяющих	трактовать	
их	содержание	однозначно.

Документы,	составленные	за	пределами	Республики	Узбекистан	в	соот
ветствии	с	законодательством	иностранных	государств,	должны	быть	лега-
лизованы	 или	 с	 апостилем,	 а	 также	 переведены	 на	 государственный	 язык	
Республики	Узбекистан	(точность	перевода	или	подлинность	подписи	пере-
водчика	должны	быть	нотариально	удостоверены),	если	иное	не	предусмотре-
но законодательством Республики Узбекистан.

Ñтатья 42. Ïрием дîкументîв, представляемых для ãîсудар
ственнîй реãистрации прав на недвижимîе иму
ществî

Документы	для	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	иму-
щество	подаются	в	регистрирующий	орган,	в	том	числе	и	через	посредников	
с	использованием	информационнокоммуникационных	систем.

Оригиналы	документов,	представленных	заявителем	для	государствен-
ной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	направляются	регистра-
тору	пос	ле	их	подтверждения	посредниками	электронной	цифровой	под-
писью.

Регистратор	отказывает	в	приеме	документов,	представленных	для	госу-
дарственной	регистрации,	если:

заявление	подписано	неуполномоченным	лицом;
документы	не	представлены	уполномоченным	лицом	или	в	установлен-

ном	порядке;
отсутствуют	правоустанавливающие	документы,	являющиеся	основа	нием	

для	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество;
представлены	 документы	 с	 недостоверными	 сведениями	 или	 сведения-

ми,	не	соответствующими	данным	государственного	реестра	(за	исключением	
технических	ошибок);

сведения,	направленные	посредниками,	не	соответствуют	правоустанав-
ливающим	документам;

содержание	документов,	представленных	для	государственной	регистра-
ции,	противоречит	друг	другу;

государственная	регистрация	прав	на	недвижимое	имущество,	указанное	
в	заявлении,	запрещена	законом.

В	случае	отказа	регистратора	принять	документы,	представленные	для	го-
сударственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	они	возвращают
ся	посредникам	с	указанием	причин	отказа.

В	 случае	 принятия	 регистратором	 документов,	 поданных	 для	 государ-
ственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	последующие	дейст
вия по государственной регистрации прав на недвижимое имущество также 
осуществляются	этим	регистратором.

В	случае	невозможности	исполнения	регистратором	своих	обязаннос
тей допускается его замена по решению руководителя регистрирующего 
органа.
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Ñтатья 43. Ñрîки îсуществления действий пî ãîсударственнîй 
реãистрации прав на недвижимîе имуществî

Действия по государственной регистрации прав на недвижимое имущест-
во	осуществляются	в	течение	двух	рабочих	дней	со	дня	поступления	соответ-
ствующих	документов	в	регистрирующий	орган.	

Отсчет	срока,	указанного	в	части	первой	настоящей	статьи,	начинается	
со	дня	поступления	заявления	в	регистрирующий	орган,	если	вместе	с	заяв-
лением	не	представлены	требуемые	документы,	он	начинается	со	дня	подачи	
требуемых	документов.

При	наличии	в	представленных	документах	недостатков,	которые	могут	
быть	устранены	или	требуют	дополнительных	документов,	государственная	
регистрация	прав	на	недвижимое	имущество	может	быть	приостановлена	на	
три	рабочих	дня.	В	этом	случае	регистратор	уведомляет	посредника	и	(или)	
заявителя	в	течение	одного	рабочего	дня	о	приостановлении	государственной	
регистрации прав на недвижимое имущество.

Ñтатья 44. Îтказ реãистратîра в ãîсударственнîй реãистрации 
прав на недвижимîе имуществî

Регистратор	отказывает	в	государственной	регистрации	прав	на	недви-
жимое	имущество	в	следующих	случаях:

при	наличии	оснований	для	отказа	в	приеме	документов;
при	выявлении	несоответствия	результатов	проверки	характеристик	не-

движимого	имущества	сведениям,	имеющимся	в	кадастровом	деле	недвижи-
мого	имущества;

площадь	(объем)	недвижимого	имущества,	указанная	в	кадастровом	пас	порте,	
превышает	площадь	(объем),	указанную	в	правоустанавливающем	документе;

если государственная регистрация прав на недвижимое имущество на-
рушает	законные	права	других	лиц,	включенных	в	государственный	реестр;

если имеется запись о государственной регистрации запрета или ограни-
чения	распоряжением	недвижимым	имуществом,	в	отношении	которого	по-
дано	заявление	о	государственной	регистрации	сделки	или	права,	если	иное	
не	предусмотрено	законодательством;

если	одновременно	поступили	заявления	от	разных	заявителей	о	 госу-
дарственной	регистрации	одного	и	того	же	недвижимого	имущества,	сделки,	
права,	ограничения	права	и	невозможна	их	одновременная	государственная	
регистрация.	Отказ	по	таким	основаниям	допускается	только	при	отсутствии	
других	оснований	для	отказа;

при	наличии	у	регистрирующего	органа	судебных	документов	или	судеб-
ного	запроса,	подтверждающих	наличие	споров	о	праве	на	данное	недвижи-
мое	имущество;

недвижимое	 имущество	 конфисковано	 судом	 либо	 иным	 уполномочен-
ным	органом	(должностным	лицом);

при	обнаружении	в	представленных	документах	противоречивых	или	ис-
каженных	сведений;
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не составлено кадастровое дело недвижимого имущества или отсутствует 
кадастровый	паспорт;

при	наличии	у	регистрирующего	органа	документов	о	наложении	ареста	
на	недвижимое	имущество	в	порядке,	установленном	законодательством;

права	на	земельный	участок	прекращены	в	случаях	и	в	порядке,	пред-
усмотренных	законодательством;

представление	документов,	не	устанавливающих	возникновение	прав;
при	отсутствии	сведений	об	уплате	налога	на	прибыль	юридическим	ли-

цом	или	налога	на	доходы	физических	лиц	физическим	лицом	по	доходам	
от	реализации	недвижимости	при	реализации	недвижимого	имущества,	при-
надлежащего	иностранному	юридическому	или	физическому	лицу,	за	исклю-
чением	 случаев,	 когда	 недвижимое	 имущество	 реализуется	 юридическому	
лицу,	зарегистрированному	в	Республике	Узбекистан;

не соблюдена последовательность государственной регистрации прав на 
недвижимое	имущество,	установленная	статьей	11	настоящего	Закона;

при	государственной	регистрации	права	на	объект	незавершенного	строи
тельства,	не	представлены	проект,	утвержденный	органом	строительства	и	
заключение	проектной	организации	о	том,	что	строительство	начато	в	соот-
ветствии	с	проектом;

в	случаях,	когда	государственная	регистрация	прав	на	недвижимое	иму-
щество	 приостановлена	 регистратором,	 если	 недостатки	 в	 представленных	
документах	не	устранены	в	течение	трех	рабочих	дней;

если не внесена плата за государственную регистрацию права на недви-
жимое имущество.

При	 рассмотрении	 исправленных	 документов	 отказ	 в	 государственной	
регистрации	 прав	 на	 недвижимое	 имущество	 по	 новым	 основаниям,	 ранее	
не	указанным	в	уведомлении	об	отказе	в	государственной	регистрации	прав	
на	недвижимое	имущество,	не	допускается,	за	исключением	случаев	запрета	
или	ареста	недвижимого	имущества	уполномоченным	органом.

Отказ	в	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество	по	
иным	основаниям,	чем	предусмотренные	настоящей	статьей,	не	допускается.

Регистратор	обязан	уведомить	посредника	в	течение	одного	рабочего	дня	
со дня отказа в осуществлении действий по государственной регистрации с 
указанием	причин	отказа	и	порядка	обжалования	этого	отказа.

Ñтатья 45. Ïîдтверждение ãîсударственнîй реãистрации прав 
на недвижимîе имуществî

Подтверждение	государственной	регистрации	возникновения,	перехода,	
ограничения	и	прекращения	права	на	недвижимое	имущество	осуществляет-
ся	путем	выдачи	выписки	из	государственного	реестра.

В	случае	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество	
на	основании,	поступивших	в	регистрирующий	орган,	обязательных	для	ис-
полнения,	 решений	 судов	 или	 уполномоченных	 государственных	 органов,	
заинтересованным	лицам	направляются	уведомление	и	выписка	из	государ-
ственного реестра.
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Ñтатья 46. Мîмент ãîсударственнîй реãистрации прав на не
движимîе имуществî

Моментом государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
являются	дата	и	время	внесения	записи	в	государственный	реестр.

Ñтатья 47. Äействия пî ãîсударственнîй реãистрации прав на 
недвижимîе имуществî, распîлîженнîе в двух и бî
лее реãистрациîнных территîриях

Регистрационной территорией является определенная административ-
нотерриториальная	единица	Республики	Узбекистан,	в	которой	регистрирую
щий	орган	и	его	территориальные	управления	осуществляют	государствен-
ную регистрацию прав на недвижимое имущество.

Документы,	 представляемые	 для	 государственной	 регистрации	прав	 на	
недвижимое	имущество,	расположенное	в	двух	и	более	регистрационных	тер-
риториях,	принимаются	главным	регистратором.

Дальнейшие действия по государственной регистрации прав на недвижи-
мое имущество осуществляются регистраторами на основании письменного 
указания главного регистратора.

Ñтатья 48. Âнесение изменений в ãîсударственный реестр в свя
зи с решением вîпрîсîв административнîтерритî
риальнîãî устрîйства Ðеспублики Óзбекистан

В	 случае	 изменения	 местонахождения	 недвижимого	 имущества	 в	 ре-
зультате	 образования,	 упразднения,	 изменения	 границ	 административ-
нотерриториальных	единиц	Республики	Узбекистан,	а	также	установления,	
перенесения,	 изменения	 подчиненности	 административных	 центров	 адми
нистративнотерриториальных	единиц,	регистрирующим	органом	на	основа-
нии	соответственно	постановлений	Законодательной	палаты	и	Сената	Олий	
Мажлиса	Республики	Узбекистан	либо	постановлений	Жокаргы	Кенеса	Рес
публики	Каракалпакстан	или	областных	Кенгашев	народных	депутатов	вно-
сятся	соответствующие	изменения	в	государственный	реестр	и	об	этом	уве-
домляются правообладатели.

Изменения	в	государственный	реестр	в	связи	с	решением	вопросов	адми-
нистративно-территориального устройства Республики Узбекистан вносятся 
без заявления правообладателя на безвозмездной основе.

Ñтатья 49. Äействия пî ãîсударственнîй реãистрации права на 
предприятие как имущественный кîмплекс

Государственную	регистрацию	права	на	предприятие	как	имущественный	
комплекс	осуществляет	главный	регистратор.

Государственная	регистрация	перехода	другому	лицу	права	на	предприя-
тие	как	имущественный	комплекс	является	основанием	для	государственной	
регистрации	прав	на	земельные	участки,	здания,	сооружения,	объекты	неза-
вершенного	строительства,	отдельные	помещения,	часть	здания	или	соору-
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жения,	 в	 том	числе	предназначенные	для	 стоянки	 транспортного	 средства	
(далее	—	машиноместо),	если	данные	объекты	недвижимого	имущества	или	
имущественные	права	на	них	входят	в	состав	предприятия	как	имуществен-
ного комплекса.

До	осуществления	сделок	с	недвижимым	имуществом	или	имущественны-
ми	правами	на	объекты,	входившие	в	состав	предприятия	как	имущественного	
комплекса,	предприятие	должно	пройти	техническую	инвентаризацию	в	связи	с	
изъятием	соответствующего	недвижимого	имущества	или	имущест	венных	прав	
у	предприятия	как	имущественного	комплекса.	По	результатам	технической	ин-
вентаризации составляется кадастровое дело недвижимого имущества.

Государственную	регистрацию	прав	на	недвижимое	имущество,	возникаю
щих	в	результате	действий	по	государственной	регистрации	прав	в	отноше-
нии	предприятия,	как	имущественного	комплекса,	осуществляют	регистрато-
ры	по	письменному	указанию	главного	регистратора.

Моментом	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	иму	щество,	
осуществляемой	в	соответствии	с	частью	четвертой	настоящей	статьи,	яв-
ляются	дата	и	время	поступления	документов,	представляемых	на	государ-
ственную	регистрацию,	от	главного	регистратора.

Ñтатья 50. Гîсударственная реãистрация вîзникнîвения, пе
рехîда друãîму лицу, îãраничения и прекращения 
прав на недвижимîе имуществî

Основанием	для	государственной	регистрации	возникновения,	перехода	
другому	лицу,	ограничения	и	прекращения	прав	на	недвижимое	имущество	
являются:

сделки	(договора),	предусмотренные	законодательством;
сделки	(договора),	не	предусмотренные	законодательством,	но	не	проти-

воречащие	ему;
документы	государственных	органов,	в	том	числе	решения	органов	госу-

дарственной	власти	на	местах,	предусмотренные	законодательством	как	ос-
нование	для	государственной	регистрации	возникновения,	перехода	другому	
лицу,	ограничения	и	прекращения	прав	на	недвижимое	имущество;

протоколы	 об	 итогах	 публичных	 торгов	 (аукционов)	 по	 недвижимому	
имуществу,	переданному	государству	и	реализованному	на	публичных	тор-
гах	(аукционах);

иные	действия	граждан,	индивидуальных	предпринимателей	и	юридиче-
ских	 лиц,	 связанные	 с	 возникновением,	 переходом	 другому	 лицу,	 ограни-
чением	и	прекращением	прав	на	недвижимое	имущество	в	соответствии	с	
законодательством.

Основаниями	для	государственной	регистрации	ограничения	прав	на	не-
движимое	имущество	являются:

вступившие	в	законную	силу	судебные	решения,	устанавливающие	или	
отменяющие	ограничение	прав	на	недвижимое	имущество;

решения	суда	о	передаче	недвижимого	имущества	другому	лицу,	доку-
мент	государственного	исполнителя;
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уведомление	о	конфискации	недвижимого	имущества;
уведомление	о	запрете	передачи	недвижимого	имущества	другому	лицу;
договор	об	ипотеке	недвижимого	имущества;
государственный	ордер,	выданный	без	права	распоряжения;
события,	связанные	с	ограничением	прав	на	недвижимое	имущество.
При	государственной	регистрации	ограничения	прав	на	недвижимое	иму-

щество	правообладатели	уведомляются	об	этом	регистрирующим	органом.
Основаниями	для	государственной	регистрации	прекращения	прав	на	не-

движимое	имущество	являются:
вступившие	в	законную	силу	судебные	решения	(документы),	прекращаю

щие	права	на	недвижимое	имущество;
решения	суда	о	передаче	недвижимого	имущества	другому	лицу,	доку-

мент	государственного	исполнителя;
события,	связанные	с	отзывом	прав	на	недвижимое	имущество.
Права	 на	 самовольно	 занимаемые	 земельные	 участки	 или	 земельные	

участки,	используемые	без	правоустанавливающих	документов,	а	также	пра-
ва	 на	 самовольно	 возведенные	 здания	и	 сооружения,	 в	 том	 числе	 на	 вре-
менные	постройки,	сооружаемые	для	использования	при	строительстве,	не	
подлежат государственной регистрации.

Ñтатья 51. Äîкументы, являющиеся îснîванием для ãîсудар
ственнîй реãистрации вîзникнîвения сервитута

Основанием	для	государственной	регистрации	возникновения	сервитута	
является	договор	или	решение	суда,	предусматривающие	установление	сер-
витута	на	земельный	участок.

В	документе,	являющемся	основанием	для	государственной	регистрации	
возникновения	 сервитута,	 указывается	 земельный	 участок,	 определяются	
границы,	а	также,	если	они	установлены,	срок	действия	и	размер	платежа.

Ñтатья 52. Гîсударственная реãистрация прав îбщей сîбствен
нîсти на недвижимîе имуществî

Государственная регистрация возникновения права общей совместной 
собственности	на	недвижимое	имущество	осуществляется	в	долях,	указан-
ных	в	правоустанавливающих	документах,	на	имя	собственников	на	основа-
нии	заявления	одного	из	участников	общей	совместной	собственности,	если	
иное не предусмотрено законом.

Если	участники	права	долевой	собственности	по	взаимному	соглашению	
установили	порядок	пользования	отдельными	частями	общего	здания	и	соо-
ружения	в	соответствии	со	своими	долями,	такое	соглашение	должно	быть	
зарегистрировано	по	их	обращению.

Ñтатья 53. Гîсударственная реãистрация взаимîсвязанных прав, 
îãраничение этих прав на недвижимîе имуществî

Если	в	соответствии	с	законодательством	права	и	их	ограничение	взаи-
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мосвязаны	(переход	права	собственности	на	здание	или	сооружение	к	дру-
гому	лицу	и	возникновение,	переход	к	другому	лицу,	ограничение	и	прекра-
щение	права	на	земельный	участок,	права	собственности	и	управления	или	
права	оперативного	управления,	прекращение	права	аренды	предприятия	с	
земельным	участком	или	предприятием	как	имущественным	комплексом	и	
права	субаренды,	переход	имущественных	прав	к	другому	лицу	по	договору	
куплипродажи	 недвижимого	 имущества	 на	 условиях	 отсрочки	 платежа	 и	
ипотеки,	иные	взаимосвязанные	права	и	их	ограничения),	их	государствен-
ная регистрация осуществляется одновременно.

Ñтатья 54. Гîсударственная реãистрация ренты

При	государственной	регистрации	ренты	в	государственный	реестр	вклю-
чаются	сведения	о	получателе	ренты,	плательщике	ренты	и	размере	ренты	
или	порядке	и	условиях	его	определения.

Ñтатья 55. Гîсударственная реãистрация права дîверительнîãî 
управления недвижимым имуществîм

При государственной регистрации права доверительного управления 
недвижимым	 имуществом	 в	 государственный	 реестр	 включаются	 сведения	
о	 недвижимом	имуществе,	 переданном	 в	 доверительное	 управление,	 сроке	
доверительного	 управления,	 наименовании	 собственника,	 доверительного	
управляющего	и	других	условиях,	полномочиях	доверительного	управляюще-
го	по	управлению	недвижимым	имуществом.

Передача	 недвижимого	 имущества	 доверительному	 управляющему	 не	
влечет	перехода	права	собственности	на	недвижимое	имущество	к	довери-
тельному управляющему.

Ñтатья 56. Гîсударственная реãистрация запрета на недвижи
мîе имуществî

Документ	о	запрете	или	о	снятии	запрета	на	недвижимое	имущество,	
направляемый	 уполномоченными	 законом	 должностными	 лицами,	 на	 за-
прет	или	снятие	 запрета	на	недвижимое	имущество,	 должен	быть	 заре
гистрирован	 в	 течение	 одного	 рабочего	 дня	 со	 дня	 поступления	 в	 ре
гистрирующий орган.

Запрет на недвижимое имущество снимается по решению наложившего 
его	уполномоченного	должностного	лица	или	суда.

Ñтатья 57. Ðаздел недвижимîãî имущества и ãîсударственная 
реãистрация прав на разделяемîе недвижимîе иму
ществî

Раздел недвижимого имущества осуществляется на основании заявления 
его собственника или решения суда.

Недвижимое	имущество,	являющееся	общей	собственностью,	делится	по	
взаимному	согласию	его	собственников	(участников).
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Возникновение или прекращение права на недвижимое имущество в ре-
зультате раздела подтверждается договором или решением суда. Для раздела 
недвижимого	имущества	на	разделяемое	недвижимое	имущество	формирует-
ся	кадастровое	дело	недвижимого	имущества	и	кадастровый	паспорт.

Раздел недвижимого имущества осуществляется в соответствии с зако-
нодательством.

Раздел	объекта	определенного	типа	недвижимого	имущества	приводит	к	
созданию	двух	или	более	объектов	того	же	типа.

После	раздела	недвижимого	имущества	регистрационное	дело	этого	не-
движимого	имущества	закрывается,	а	на	вновь	созданное	недвижимое	иму-
щество	открывается	новое	регистрационное	дело.

При	разделе	недвижимого	имущества	права	на	это	недвижимое	имущест
во	и	их	ограничение	переходят	к	вновь	созданному	недвижимому	имуществу.

При	 разделе	 недвижимого	 имущества	 переход	 прав	 и	 их	 ограничений	
осуществляется	путем	государственной	регистрации	прекращения	этих	прав	
и	ограничений	в	отношении	разделяемого	недвижимого	имущества	и	их	воз-
никновения в отношении вновь возникшего недвижимого имущества.

Раздел общего совместного имущества осуществляется на основании 
соглашения	между	 участниками	 этого	 общего	 совместного	 имущества	 или	
решения суда.

Квартиры	 в	многоквартирных	 домах	 и	 объекты	 незавершенного	 строи-
тельства не подлежат разделу.

Ñтатья 58. Îбъединение недвижимîãî имущества и ãîсудар
ственная реãистрация прав на этî недвижимîе иму
ществî

Объединение	недвижимого	имущества	осуществляется	на	основании	ре-
шения	собственника	недвижимого	имущества,	договора,	заключенного	меж-
ду	собственниками,	решения	государственного	исполнителя	или	суда.

Документы,	являющиеся	основанием	для	объединения	недвижимого	иму-
щества,	являются	основанием	для	прекращения	существования	объединяемо-
го недвижимого имущества и создания нового недвижимого имущества.

Объединение	недвижимого	имущества	может	быть	осуществлено	только	
в отношении недвижимого имущества одного вида и непосредственно связан-
ного	друг	с	другом,	а	также	имеющего	однотипные	права.	Здания	и	сооруже-
ния	также	могут	быть	объединены,	если	в	результате	строительных	работ	из	
них	возводится	одно	здание,	сооружение.

Объединение	двух	и	более	объектов	недвижимого	имущества	приводит	к	
образованию	одного	объекта	недвижимого	имущества	одного	типа.

В	случае	объединения	недвижимого	имущества,	существование	объеди-
няемого недвижимого имущества прекращается.

При	 объединении	 недвижимого	 имущества	 регистрационное	 дело	 этих	
объектов	недвижимого	имущества	закрывается,	а	на	вновь	созданное	недви-
жимое	имущество	открывается	новое	регистрационное	дело.

При	объединении	недвижимого	имущества	к	образуемому	недвижимому	
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имуществу	переходят	актуальные	права	и	ограничения	прав	объединяемого	
недвижимого имущества.

Переход	к	другому	лицу	действующих	прав	и	ограничений	прав	на	не-
движимое имущество осуществляется путем государственной регистрации 
их	прекращения	в	отношении	объединяемого	недвижимого	имущества	и	го-
сударственной	регистрации	их	возникновения	в	отношении	вновь	образован-
ного недвижимого имущества.

Слияние	в	 возникшую	совместную	собственность	 зданий,	 сооружений,	
отдельных	 помещений	 зданий,	 машиномест,	 осуществляется	 по	 договору	
между всеми собственниками.

Квартиры	 в	многоквартирных	 домах	 и	 объекты	 незавершенного	 строи-
тельства	не	подлежат	объединению.

Ñтатья 59. Гîсударственная реãистрация временных прав и 
прекращения îãраничений прав на недвижимîе иму
ществî 

После	истечения	срока	временных	прав	и	ограничений	государственная	
регистрация	прекращения	данных	прав	не	осуществляется,	за	исключением	
права	 доверительного	 управления	 недвижимым	 имуществом	 и	 других	 слу
чаев,	предусмотренных	законодательством.

Если	 договором	 доверительного	 управления	 недвижимым	 имуществом	
не	предусмотрен	срок	окончания	действия	права	доверительного	управления	
нед	вижимым	имуществом,	то	право	доверительного	управления	недвижимым	
имуществом	прекращается	с	момента	истечения	срока	действия	договора	до-
верительного	управления	недвижимым	имуществом.

Глава 8. Гîсударственная реãистрация ипîтеки

Ñтатья 60. Îснîвания ãîсударственнîй реãистрации ипîтеки

Договор	 об	 ипотеке	 должен	 быть	 нотариально	 удостоверен	 (за	 исклю-
чением	договора	об	ипотеке	при	приобретении	недвижимого	имущества	на	
первичном	рынке)	и	подлежит	государственной	регистрации.

Основанием	для	государственной	регистрации	ипотеки	на	основании	до-
говора является договор об ипотеке.

Кредитный	договор	или	договор	займа	являются	основанием	для	государ-
ственной регистрации ипотеки на основании закона.

Государственная регистрация ипотеки осуществляется путем внесения 
соответствующей	записи	в	государственный	реестр.

Ñтатья 61. Ïîрядîк ãîсударственнîй реãистрации ипîтеки

При государственной регистрации ипотеки нотариус или банк представ-
ляет	в	регистрирующий	орган	электронную	копию	заявления	о	государствен-
ной	регистрации	ипотеки,	договора	об	ипотеке,	договора	кредита	или	дого-
вора займа.

При	государственной	регистрации	ипотеки,	если	иное	не	предусмотрено	
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Законом	 Республики	Узбекистан	 «Об	 ипотеке»,	 в	 государственный	 реестр	
вносятся	сведения	о	стоимости,	обеспеченного	ипотекой	обязательства,	либо	
о	порядке,	условиях	и	сроке	ее	определения.

Ипотека	подлежит	государственной	регистрации	регистрирующим	орга-
ном	в	течение	одного	рабочего	дня	со	дня	получения	документов,	указанных	
в	части	первой	настоящей	статьи.

При	 государственной	 регистрации	 ипотеки	 в	 государственный	 реестр	
вносятся соответствующие записи.

При	наличии	соглашения	между	ипотекодержателем	и	ипотекодателем	
о восстановлении или замене заложенного или поврежденного имущества 
внесение	изменений	в	государственный	реестр	осуществляется	на	основании	
этого	соглашения.

Государственная регистрация ипотеки на основании закона осуществляет-
ся	одновременно	с	государственной	регистрацией	имущественных	прав	лица,	
на	которое	возлагается	ипотека,	если	иное	не	установлено	законом.

Ипотека	на	основании	закона	регистрируется	без	отдельного	заявления	
и	без	платы	за	государственную	регистрацию.

Ñтатья 62. Гîсударственная реãистрация пîследующей ипîтеки

В	записи	о	государственной	регистрации	последующей	ипотеки	объекта	 
недвижимости	делаются	отметки	обо	всех	регистрационных	записях	предшест
вующих	ипотек	того	же	объекта	недвижимости.

Государственная регистрация последующей ипотеки осуществляется 
при	замене	содержания	обязательства,	 обеспеченного	ипотекой,	последую-
щей	 ипотекой,	 а	 также	 в	 случае	 перехода	 права	 собственности	 или	 иных	
имущест	венных	прав	на	предмет	ипотеки	от	залогодателя	к	другому	лицу	в	
порядке	универсального	правопреемства	или	в	результате	отчуждения	этого	
имущества	за	плату	или	безвозмездно.	В	случае	несоблюдения	этого	требо-
вания	изменения,	внесенные	в	ипотечное	обязательство,	считаются	недейст
вительными.

Помимо государственной регистрации ипотеки регистрирующий орган 
осуществляет	следующее:

вносит	 в	 государственный	 реестр	 записи	 об	 ипотеке,	 дате	 и	 порядко-
вом	 номере	 государственной	 регистрации	 договора	 об	 ипотеке,	 реквизиты	
документа	(договоры	куплипродажи,	дарения,	свидетельство	о	наследстве	и	
другие),	подтверждающего	права	нового	собственника	объекта	недвижимого	
имущества;

в	соответствующих	графах	государственного	реестра	заменяет	прежние	
записи	об	ограничении	прав	первоначального	ипотекодателя	(установлении	
им	условий)	в	установленном	порядке	с	учетом	новой	записи	об	ипотеке.

Ñтатья 63. Ïîдтверждение ипîтеки закладнîй

Если	договор	об	ипотеке	предусматривает	подтверждение	прав	ипотеко-
держателя	закладной,	это	указывается	в	государственном	реестре.	При	этом	
сведения	о	выдаче	закладной	и	дата,	когда	закладная	выдается	регистрирую-
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щим	органом	первоначальному	ипотекодержателю,	вносятся	в	государствен-
ный	реестр.

Ñтатья 64. Âнесение изменений в закладную

В	случае	изменения	содержания	закладной	ее	владелец	должен	обратить-
ся в регистрирующий орган для государственной регистрации новой заклад-
ной.

Регистрирующий	орган	вносит	в	государственный	реестр	запись	о	госу-
дарственной регистрации сделки об изменении содержания закладной.

Оригинал	сделки	об	изменении	содержания	закладной,	являющийся	не-
отъемлемой	 частью	 закладной,	 прилагается	 к	 закладной	 и	 пришивается	 к	
ней.

Законный	владелец	закладной	вправе	требовать	от	регистрирующего	ор-
гана	государственную	регистрацию	его	в	качестве	ипотекодержателя	в	уста-
новленном порядке.

Государственная регистрация правообладателя закладной осуществляет-
ся	в	течение	одного	рабочего	дня	на	основании:

перехода	права	по	закладной	к	другому	лицу	в	установленном	порядке	и	
отметки	в	закладной,	если	лицо,	внесшее	такую	запись,	является	законным	
владельцем	или	ипотекодержателем,	если	на	его	имя	сделана	специальная	
запись	о	передаче	и	закладная	продана	в	установленном	порядке;

документов,	подтверждающих	переход	прав	по	закладной	к	другим	лицам	
в	результате	реорганизации	юридического	лица	или	в	порядке	наследования;

решения суда по признанию права на закладную за заявителем.
Государственная регистрация правообладателя закладной осуществляет-

ся	путем	внесения	в	государственный	реестр	записи	о	новом	правообладате-
ле	закладной.	Предыдущая	запись	в	государственном	реестре	аннулируется	
в установленном порядке.

В	целях	подтверждения	внесения	в	государственный	реестр	соответствую
щей записи о государственной регистрации закладной на основании заяв-
ления,	 владельцу	 закладной	может	 быть	 выдана	 в	 установленном	 порядке	
выписка	из	 государственного	реестра.	При	этом	в	указанной	выписке	при	
отражении	зарегистрированных	ограничений	прав	(условий)	после	указания	
ипотеки	делается	запись	«Законный	владелец	закладной»	и	вносятся	полные	
сведения	о	новом	ипотекодержателе	(новом	законном	владельце	закладной).

Глава 9. Äîсудебнîе уреãулирîвание спîрîв

Ñтатья 65. Фîрмирîвание Êîмиссии

В соответствии с приказом руководителя регистрирующего органа для 
досудебного	урегулирования	споров,	связанных	с	государственной	регистра-
цией	прав	на	недвижимое	имущество,	образуется	Комиссия	в	количестве	не	
менее	пяти	человек.	Количество	членов	Комиссии	должно	быть	нечетным.

Состав	Комиссии	формируется	из	числа	ответственных	работников	тер-
риториального	 управления	 регистрирующего	 органа,	 Министерства	 строи
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тельства	 Республики	 Каракалпакстан,	 главных	 управлений	 строительства	
областей	 и	 города	 Ташкента	 и	 государственных	 налоговых	 управлений	
Респуб	лики	Каракалпакстан,	областей	и	города	Ташкента	на	основе	их	сог
ласия.

Членом	Комиссии	не	может	быть	лицо,	принимающее	решение	о	госу-
дарственной	регистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	либо	лицо,	отка-
завшее в государственной регистрации.

Председателем Комиссии является руководитель регистрирующего орга-
на или его территориального управления.

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законода-
тельством.

Председатель	Комиссии:
организует	деятельность	Комиссии	и	соблюдение	ею	регламента;
определяет	место,	дату	и	время	рассмотрения	обращений	заинтересован-

ных	лиц;
проводит	заседания	Комиссии	и	председательствует	на	них.
Председатель Комиссии несет ответственность за организацию своевре-

менного,	правильного	и	добросовестного	выполнения	работы	Комиссией.
Секретарь	Комиссии	несет	ответственность	за	хранение	обращений	заин-

тересованных	лиц	и	документов,	связанных	с	работой	Комиссии.

Ñтатья 66. Îбращение в Êîмиссию

Заинтересованное лицо может обратиться в Комиссию с заявлением для 
досудебного	урегулирования	споров,	возникающих	при	государственной	ре-
гистрации прав на недвижимое имущество.

В	заявлении	физического	лица	должны	быть	указаны	его	фамилия,	имя,	
отчество,	 место	жительства,	 а	 в	 заявлении	юридического	 лица	—	 полное	
наименование	 юридического	 лица,	 сведения	 о	 местоположении	 (почтовый	
адрес).

Заявление	должно	содержать	адрес	электронной	почты,	контактные	те-
лефоны	заинтересованного	лица,	а	также	информацию	о	местонахождении	
недвижимого	имущества	(почтовый	адрес).

Заинтересованное	лицо	вправе	приложить	к	заявлению	иные	сведения	и	
документы,	связанные	с	недвижимым	имуществом.

Ñтатья 67. Ðассмîтрение îбращений

Комиссия обязана рассмотреть обращение заинтересованного лица в те-
чение	десяти	рабочих	дней	со	дня	его	поступления.

Ñекретарь Комиссии регистрирует поступившие обращения в тот же 
день.

Секретарь	Комиссии	проверяет	достоверность	поступивших	обращений	и	
полноту	содержащихся	в	них	сведений.

Обращение,	в	котором	не	указаны	фамилия,	имя,	отчество	и	место	жи-
тельства	 физического	 лица,	 или	 полное	 наименование	 и	 местоположение	
(почтовый	адрес)	юридического	лица,	или	предоставлены	недостоверные	све-
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дений	о	них,	а	также	электронное	обращение,	которое	не	позволяет	иденти-
фицировать	личность,	либо	письменное	обращение,	которое	не	подписано	и	
является	анонимным	не	будут	рассматриваться	Комиссией.

В	случае	отклонения	обращения	составляется	соответствующее	заключе-
ние,	которое	утверждается	председателем	Комиссии.

Секретарь	Комиссии	уведомляет	членов	Комиссии	не	менее	чем	за	три	
дня	до	даты	проведения	заседания	Комиссии.

Заинтересованное лицо может присутствовать на заседании Комиссии.
По	результатам	рассмотрения	обращения	на	заседании	Комиссии	члены	

Комиссии,	 принимая	 во	 внимание	 все	 обстоятельства	 рассматриваемого	 в	
обращении	вопроса,	принимают	одно	из	следующих	решений	об:

отмене	государственной	регистрации	права	на	недвижимое	имущество;
отмене отказа в государственной регистрации права на недвижимое иму-

щество	и	государственной	регистрации	права	на	недвижимое	имущество;
оставлении в силе государственной регистрации права на недвижимое 

имущество;
оставлении в силе отказа в государственной регистрации права на недви-

жимое имущество.

Ñтатья 68. Îфîрмление решения Êîмиссии

Решение	Комиссии	принимается	простым	большинством	голосов	членов	
Комиссии.	В	случае	равенства	голосов	решающим	является	голос	председа-
теля Комиссии.

Решение	Комиссии	оформляется	секретарем	Комиссии	в	виде	прото-
кола.

В	протоколе	указывается	фамилия,	имя,	отчество	заинтересованного	лица	
или	полное	наименование	юридического	лица,	соответствующие	сведения	о	
недвижимом	имуществе	и	решение,	принятое	Комиссией	по	обращению.

Протокол	подписывается	каждым	членом	Комиссии	и	представляется	на	
утверждение председателю Комиссии.

Секретарь	Комиссии	обеспечивает	передачу	копии	выписки	из	протоко-
ла,	утвержденного	председателем	Комиссии,	регистратору	и	заинтересован-
ному лицу в тот же день.

Протокол приобщается к документам Комиссии секретарем Комиссии.
Решение	 Комиссии	 может	 быть	 пересмотрено	 на	 основании	 вновь	 от-

крывшихся	обстоятельств	в	отношении	права	на	недвижимое	имущество.

Ñтатья 69. Ðассмîтрение жалîб на решения Êîмиссии

Апелляционная	 комиссия	 формируется	 по	 решению	 специально	 упол-
номоченного	 государственного	 органа.	 В	 состав	 Апелляционной	 комиссии	
входят	председатель	Апелляционной	комиссии	и	не	менее	четырех	членов	
из	 числа	 должностных	 лиц	 специально	 уполномоченного	 государственного	
органа,	 Министерства	 строительства	 Республики	 Узбекистан	 и	 Государ-
ственного	налогового	комитета	Республики	Узбекистан,	не	участвовавших	в	
деятельнос ти Комиссии.
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Заинтересованное	 лицо,	 несогласное	 с	 заключением	Комиссии	или	 ре-
гистратора,	вправе	обратиться	в	Апелляционную	комиссию	в	двухмесячный	
срок	со	дня	получения	заключения	Комиссии.

Жалоба,	поданная	со	стороны	заинтересованного	лица,	регистрирующего	
органа	или	регистратора,	рассматривается	Апелляционной	комиссией	в	тече-
ние	десяти	рабочих	дней.

Апелляционная комиссия принимает решение об отмене или оставлении 
в	силе	заключения	Комиссии	по	результатам	рассмотрения	жалобы	заинте-
ресованного	лица,	регистрирующего	органа	или	регистратора.

Апелляционная	комиссия	обеспечивает	доведение	соответствующего	ре-
шения	до	сведения	заинтересованного	лица,	регистрирующего	органа	и	ре-
гистратора.

В	случае	несогласия	заявителя	с	решениями	Комиссии	и	Апелляционной	
комиссии	споры	подлежат	рассмотрению	в	суде.

Споры,	 рассмотренные	 или	 находящиеся	 на	 рассмотрении	 в	 судах,	 не	
подлежат повторному рассмотрению Комиссией.

Глава 10. Çаключительные пîлîжения

Ñтатья 70. Ðазрешение спîрîв

Споры	в	сфере	государственной	регистрации	прав	на	недвижимое	иму
щество,	разрешаются	в	порядке,	установленном	законодательством.

Ñтатья 71. Îтветственнîсть за нарушение закîнîдательства î 
ãîсударственнîй реãистрации прав на недвижимîе 
имуществî

Лица,	 виновные	 в	 нарушении	 законодательства	 о	 государственной	 ре
гистрации	прав	на	недвижимое	имущество,	несут	ответственность	в	установ-
ленном порядке.

Ñтатья 72. Îбеспечение испîлнения, дîведения, разъяснения 
сути и значения настîящеãî Çакîна

Агентству по кадастру при Государственном налоговом комитете Респу-
блики	Узбекистан	и	другим	заинтересованным	организациям	обеспечить	ис-
полнение,	доведение	до	исполнителей	и	разъяснение	среди	населения	сути	и	
значения	настоящего	Закона.

Ñтатья 73. Ïриведение закîнîдательства в сîîтветствие с нас
тîящим Çакîнîм

Кабинету	Министров	Республики	Узбекистан:
привести решения правительства в соответствие с настоящим Зако-

ном;
обеспечить	пересмотр	и	отмену	органами	государственного	управления	

их	нормативноправовых	актов,	противоречащих	настоящему	Закону.
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Ñтатья 74. Âступление в силу настîящеãî Çакîна

Настоящий	Закон	вступает	в	силу	по	истечении	трех	месяцев	со	дня	его	
официального	опубликования.

       Ïрезидент 
Республики Узбекистан    Ш. МИРЗИЁЕВ

г.	Ташкент, 
28	ноября	2022	г., 

№	ЗРУ–803
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ÐÀÇÄÅË ÏЯÒЫЙ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
МИНИСТЕРСТВА	ЖИЛИЩНОКОММУНАЛЬНОГО	
ОБСЛУЖИВАНИЯ	РЕСПУБЛИКИ	УЗБЕКИСТАН 

МИНИСТЕРСТВА	ФИНАНСОВ	РЕСПУБЛИКИ	УЗБЕКИСТАН 
МИНИСТЕРСТВА	ЭКОНОМИЧЕСКОГО	РАЗВИТИЯ	И	

СОКРАЩЕНИЯ	БЕДНОСТИ	РЕСПУБЛИКИ	УЗБЕКИСТАН

440 Î признании утратившими силу пîстанîвления «Îб утверж
дении Ïîлîжения пî îпределению сîстава затрат при фîр

мирîвании îбязательных взнîсîв сîбственникîв пîмещений пî сîдер
жанию îбщеãî имущества, земельнîãî участка и имущества 
тîварищества частных сîбственникîв жилья и введению предельнîãî 
урîвня рентабельнîсти на услуãи пîдрядных îрãанизаций пî îбслу
живанию и ремîнту жилищнîãî фîнда», а также изменений к нему*

Зàðåãèñòðèðîâàíî Ìèíèñòåðñòâîì þñòèöèè Ðåñïóáëèêè  
Узбекистан 28 ноября 2022 г., регистрационный № 1672-3

В	соответствии	с	Законом	Республики	Узбекистан	«Об	управлении	мно-
гоквартирными	 домами»	 и	 постановлением	 Президента	 Республики	 Узбе-
кистан	 от	 4	 августа	 2022	 года	№	ПП–346	 «О	 дополнительных	 мерах	 по	
дальнейшему	 совершенствованию	 системы	 управления	 многоквартирными	
домами	 и	 финансовому	 оздоровлению	 управляющих	 организаций»	Минис
терство	жилищнокоммунального	обслуживания,	Министерство	финансов	и	
Министерство	экономического	развития	и	сокращения	бедности	Республики	
Узбекистан пîстанîвляют:

1.	 Признать	 утратившими	 силу	 некоторые	 ведомственные	 норматив-
ноправовые	акты	согласно	приложению.

2.	Настоящее	постановление	согласовано	с	Государственным	налоговым	
комитетом Республики Узбекистан.

3.	Настоящее	постановление	вступает	в	силу	со	дня	его	официального	
опубликования.

Министр жилищнî 
кîммунальнîãî îбслуживания    Ш. ХÈÄÎЯÒÎÂ

г.	Ташкент, 
28	октября	2022	г., 

№	284

*	Настоящее	постановление	опубликовано	в	«Национальной	базе	данных	законодательства»	28	ноября	
2022 г.
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Министр финансîв      Ò. ÈШМÅÒÎÂ 

г.	Ташкент, 
27	октября	2022	г., 

№	58

Министр экîнîмическîãî  
развития и сîкращения беднîсти    Ä. ÊÓЧÊÀÐÎÂ 

г.	Ташкент, 
27	октября	2022	г., 

№	59

Согласовано: 

Ïðåäñåäàòåëü Гîñóäàðñòâåííîãî  
íàëîãîâîãî êîìèòåòà     Ш. ÊÓДБИЕВ 

30 сентября 2022 г.

ПРИЛОЖЕНИЕ	 
к постановлению Министерства жилищно- 

коммунального обслуживания от 28 октября  
2022	года	№	284,	Министерства	финансов	от	 
27	октября	2022	года	№	58,	Министерства	эко-
номического	развития	и	сокращения	бедности	

Республики	Узбекистан	от	27	октября	 
2022	года	№	59	

ÏÅÐÅЧÅÍÜ 
ведîмственных нîрмативнîправîвых актîв, признаваемых 

утратившими силу

1.	 Постановление	 Министерства	 финансов,	 Министерства	 экономики	
Рес	публики	Узбекистан,	Узбекского	агентства	«Узкоммунхизмат»	от	25	де-
кабря	2006	года	№№	104,	17,	011371	«Об	утверждении	Положения	по	опре-
делению	состава	затрат	при	формировании	обязательных	взносов	собствен-
ников	помещений	по	содержанию	общего	имущества,	земельного	участка	и	
имущества	товарищества	частных	собственников	жилья	и	введению	предель-
ного	уровня	рентабельности	на	услуги	подрядных	организаций	по	обслужи-
ванию	и	ремонту	жилищного	фонда»	(рег.	№	1672	от	10	апреля	2007	года)	
(Собрание	законодательства	Республики	Узбекистан,	2007	г.,	№	15,	ст.	161).

2.	Постановление	Министерства	финансов,	Министерства	экономики	Ре-
спублики	Узбекистан,	 Узбекского	 агентства	 «Узкоммунхизмат»	 от	 4	 июня	
2014	года	№№	43,	72,	021/592	«О	внесении	изменений	в	Положение	по	
определению	состава	затрат	при	формировании	обязательных	взносов	соб-
ственников	помещений	по	содержанию	общего	имущества,	земельного	участ-
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ка	 и	 имущества	 товарищества	 частных	 собственников	 жилья	 и	 введению	
предельного	 уровня	 рентабельности	 на	 услуги	 подрядных	 организаций	 по	
обслуживанию	 и	 ремонту	жилищного	 фонда»	 (рег.	№	 16721	 от	 27	 июня	
2014	 года)	 (Собрание	 законодательства	 Республики	 Узбекистан,	 2014	 г.,	 
№	26,	ст.	321).

3.	 Постановление	 Министерства	 финансов,	 Министерства	 экономики	
Рес	публики	Узбекистан,	Узбекского	агентства	«Узкоммунхизмат»	от	13	ав
густа	2015	года	№№	74,	98,	0141/576	«О	внесении	изменений	в	Положе-
ние	по	определению	состава	затрат	при	формировании	обязательных	взносов	
собственников	 помещений	 по	 содержанию	 общего	 имущества,	 земельного	
участка	и	имущества	товарищества	частных	собственников	жилья	и	введе-
нию	предельного	уровня	рентабельности	на	услуги	подрядных	организаций	
по	обслуживанию	и	ремонту	жилищного	фонда»	(рег.	№	16722	от	17	авгу-
ста	2015	года)	(Собрание	законодательства	Республики	Узбекистан,	2015	г.,	 
№	33,	ст.	448).
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ПРИКАЗ 
ДИРЕКТОРА	НАЦИОНАЛЬНОГО	АГЕНТСТВА	 

ПЕРСПЕКТИВНЫХ	ПРОЕКТОВ	 
РЕСПУБЛИКИ	УЗБЕКИСТАН

443 Îб утверждении Ïîлîжения î пîрядке выпуска, реãистра
ции выпуска и îбращения криптîактивîв резидентами 

Ðеспублики Óзбекистан*

Зàðåãèñòðèðîâàí Ìèíèñòåðñòâîì þñòèöèè Ðåñïóáëèêè  
Узбекистан 28 ноября 2022 г., регистрационный № 3397

В соответствии с постановлением Президента Республики Узбекистан от 
3	июля	2018	года	№	ПП–3832	«О	мерах	по	развитию	цифровой	экономики	
и	сферы	оборота	криптоактивов	в	Республике	Узбекистан»	приказываю:

1.	Утвердить	положение	о	порядке	выпуска,	регистрации	выпуска	и	об-
ращения крипто-активов резидентами Республики Узбекистан согласно при-
ложению.

2.	Настоящий	приказ	вступает	в	силу	со	дня	его	официального	опубли-
кования

Äиректîр        Ä. ËÈ

г.	Ташкент, 
24	ноября	2022	г., 

№	61

ПРИЛОЖЕНИЕ 
к приказу директора Национального агентства 

перспективных	проектов	Республики	 
Узбекистан	от	24	ноября	2022	года	№	61

ÏÎËÎЖÅÍÈÅ 
î пîрядке выпуска, реãистрации выпуска и îбращения  
криптîактивîв резидентами Ðеспублики Óзбекистан

Настоящее	Положение	определяет	порядок	выпуска,	регистрации	выпус
ка и обращения крипто-активов резидентами Республики Узбекистан.

Глава 1. Îбщие пîлîжения

1.	В	настоящем	Положении	применяются	следующие	основные	понятия:
криптîактив —	имущественное	 право,	 представляющее	 собой	 сово-

купность	цифровых	записей	в	распределенном	реестре	данных,	имеющее	цен-
ность	и	владельца;

*	Настоящее	постановление	опубликовано	в	«Национальной	базе	данных	законодательства»	29	ноября	
2022 г.
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тîкен —	вид	криптоактива,	являющийся	единицей	учета	в	распределен-
ном	реестре	данных,	служащий	для	удостоверения	обязательства	или	права	
собственности	на	определенный	актив,	управление	которым	осуществляется	
на	основе	смартконтракта;

смарткîнтракт —	договор	в	электронной	форме,	исполнение	прав	и	
обязанностей	по	которому	осуществляется	путем	совершения	в	автоматичес
ком	порядке	цифровых	транзакций;

îбеспеченный тîкен —	токен,	обеспеченный	какимлибо	материаль-
ным	или	иным	имуществом;

прîвайдер услуã в сфере îбîрîта криптîактивîв (далее — про-
вайдер	 услуг)	—	 юридическое	 лицо	—	 резидент	 Республики	 Узбекистан,	
оказывающий	 услуги	 для	физических	 и	юридических	 лиц,	 в	 том	 числе	 от	
их	лица,	по	покупке,	продаже,	обмену,	хранению,	выпуску,	размещению	и	
управлению	криптоактивами;

инвестициîнный тîкен —	вид	обеспеченного	токена,	удостоверяющий	
имущественные	права	или	отношения	займа	между	эмитентом	обеспеченных	
токенов	и	их	владельцами.	Инвестиционные	токены	дают	право	их	владельцу	
получать	выплату	основного	долга,	периодических	процентов	и	(или)	часть	
от	доходов	эмитента;

îбеспеченный активами тîкен —	вид	инвестиционного	токена,	пре-
доставляющий	его	владельцу	право	на	материальный	актив;	

тîварный тîкен —	вид	обеспеченного	токена,	являющийся	цифровым	
аналогом	товара,	который	в	том	числе	используется	для	определения,	отсле-
живания	и	мониторинга	цепочки	поставок	и	 (или)	является	инструментом	
для	передачи	ценности	в	качестве	обмена	за	товар	и	(или)	услугу;

стабильный тîкен —	вид	обеспеченного	токена,	стоимость	которого	при-
равнена	к	номинальной	стоимости	национальной	или	иностранной	валюты;

экîсистема эмитента —	информационная	система	эмитента,	предназ
наченная	для	выпуска,	распределения	и	оборота	криптоактивов;

неîбеспеченный тîкен —	токен,	не	обеспеченный	какимлибо	мате
риальным	или	иным	имуществом;

утилитарный тîкен —	вид	необеспеченного	токена,	предназначенный	
для	осуществления	определенного	смартконтрактом	действий	в	экосистеме	
эмитента,	выраженный	в	том	числе	в	качестве	единицы	измерения,	имеющей	
ценность;

тîкен дîступа —	вид	утилитарного	токена,	предназначенный	для	ис-
пользования	в	целях	предоставления	доступа	к	функциональным	возможнос
тям	программного	обеспечения	эмитента,	в	том	числе	предоставляющий	пра-
во	владельцу	токена	обменять	его	на	национальную	валюту	и	(или)	на	другой	
вид	криптоактива	на	платформах	провайдеров	услуг;

билетный тîкен —	вид	утилитарного	токена,	подтверждающий	право	вла-
дельца	токена	на	одноразовое	посещение	мероприятий,	проводимых	эмитентом;

тîкенваучер —	вид	утилитарного	токена,	предоставляющий	право	вла-
дельцу	токена	получать	скидки	на	электронные	товары	и	услуги,	в	том	числе	
в	рамках	электронных	платформ	провайдеров	услуг;
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тîкен управления —	вид	утилитарного	токена,	предоставляющий	его	
владельцу	право	принимать	участие	в	голосовании	по	проекту	в	рамках	эко-
системы	эмитента;

невзаимîзаменяемый тîкен —	отдельный	вид	криптоактива,	не	обес
печенный	материальным	и	(или)	иным	имуществом,	удостоверяющий	право	
владельца	 на	 уникальный	 контент	 (текст,	 аудиовизуальные,	 музыкальные,	
фотографические	произведения,	а	также	произведения	изобразительного	ис-
кусства	и	другие)	в	цифровой	форме;

выпуск криптîактива —	организационнотехнические	мероприятия,	
направленные	на	возникновение	криптоактива;

реãистрация выпуска криптîактивîв —	проверка	и	включение	в	
электронный	реестр	криптоактивов	в	целях	допуска	в	обращение	выпущен-
ных	 криптоактивов	 криптодепозитарием,	 в	 соответствии	 с	 требованиями	
настоящего	Положения;

первичнîе размещение îбеспеченнîãî тîкена — процесс ввода 
обес	печенных	 токенов	 в	 обращение	 на	 электронный	платформе	 криптоде-
позитария,	 криптобиржи	 или	 экосистемы	 эмитента	 в	 целях	 привлечения	
инвес	тиций	и	финансирования	деятельности;

закрытая прîдажа —	вид	торговли,	осуществляемый	путем	размеще-
ния	обеспеченных	токенов	среди	ограниченного	числа	инвесторов	без	пуб
личного	объявления	и	проведения	рекламной	компании;

îткрытая прîдажа —	вид	торговли,	осуществляемый	путем	размеще-
ния	обеспеченных	токенов	среди	неограниченного	числа	инвесторов	с	прове-
дением	рекламной	компании,	в	том	числе	посредством	размещения	публич-
ного	предложения	обеспеченных	токенов;

упîлнîмîченный îрãан —	 Национальное	 агентство	 перспективных	
проектов	Республики	Узбекистан;

криптîдепîзитарий —	юридическое	 лицо	—	 резидент	 Республики	
Узбекистан,	 предоставляющее	 электронную	 платформу	 и	 (или)	 совокуп-
ность	 технических	 и	 программных	 средств	 по	 оказанию	услуг	 по	 выпуску	
криптоактивов,	осуществлению	их	первичного	размещения	и	хранения;

декларация «White Paper» —	документ,	включающий	в	себя	инфор-
мацию	о	деятельности	организации	—	эмитенте,	привлекающей	инвестиции	
путем	размещения	криптоактивов	и	токенов;

эмитент —	юридическое	лицо	или	индивидуальный	предприниматель,	
являющийся	 резидентом	Республики	Узбекистан,	 выпускающий	 криптоак-
тивы	и	несущий	обязательства,	установленные	декларацией	«White	Paper»	и	
(или)	договором,	по	ним	перед	их	владельцами;

электрîнный реестр криптîактивîв (далее	—	 реестр)	—	 инфор-
мационный	 ресурс	 уполномоченного	 органа,	 учитывающий	 регистрацию	
криптодепозитарием	 выпусков	 криптоактивов	 на	 территории	 Республики	
Узбекистан;

владелец криптîактива —	юридическое	 или	физическое	 лицо,	 по-
лучившее	право	на	владение	криптоактивами,	 выпущенными	эмитентом	и	
зарегистрированными	в	установленном	порядке.	
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2.	Криптодепозитарий	оказывает	услуги	резидентам	Республики	Узбе-
кистан	 по	 выпуску	 криптоактивов,	 их	 регистрации,	 вводу	 в	 обращение	 и	
хранению	на	основании	договора.	Документы,	предоставляемые	для	оказания	
данных	услуг,	тарифы	на	оказываемые	услуги	определяются	криптодепози-
тарием	и	размещаются	на	его	электронной	платформе.

3.	Криптодепозитарий	осуществляет	свою	деятельность	в	электронной	
форме	через	электронную	платформу	криптодепозитария	и	(или)	совокуп-
ность	технических	и	программных	средств.

4.	На	электронной	платформе	криптодепозитария	осуществляются:
хранение	криптоактивов;
прием	заявок	на	выпуск	и	(или)	регистрацию	выпуска	криптоактивов;
первичное	размещение	и	(или)	хранение	обеспеченных	токенов;
ввод	криптоактивов	в	оборот,	в	том	числе	их	выставление	на	закрытые	

и	(или)	открытые	торги;
выпуск,	регистрация	выпуска	и	хранение	невзаимозаменяемых	токенов;
подготовка	и	формирование	отчетных	документов	по	проведенным	опе-

рациям	с	криптоактивами	на	электронной	платформе	криптодепозитария;
хранение,	 обработка	 и	 раскрытие	 информации,	 необходимой	 для	 осу-

ществления	 и	 исполнения	 операций,	 связанных	 с	 выпуском,	 регистрацией	
выпуска	и	вводом	в	обращение	криптоактивов;

выполнение	иных	операций,	связанных	с	деятельностью	криптодепози-
тария.

Криптодепозитарий	разрабатывает	локальные	акты,	предусматривающие	
установление	требований	к	проведению	операций,	предусмотренных	настоя-
щим	пунктом,	и	размещает	их	на	своей	электронной	платформе.

5.	Обязанностями	криптодепозитария	являются:
обеспечение	 надлежащий	 работоспособности	 и	 информационной	 безо-

пасности	своей	электронной	платформы;
осуществление	ежедневного	резервного	копирования	всех	данных	о	со-

вершенных	операциях	по	завершении	каждого	дня;
исполнение	 заявок	 эмитентов	и	 владельцев	криптоактивов	на	 выпуск,	

регистрацию	выпуска	и	ввод	в	обращение	криптоактивов;
предоставление	информации	по	запросу	уполномоченного	органа	об	ито-

гах	рассмотрения	заявлений,	предложений	и	жалоб	эмитента	или	владельцев	
криптоактивов;

обеспечение	регулярного	повышения	уровня	знаний	сотрудников	и	лиц,	
привлеченных	криптодепозитариями	по	гражданскоправовым	договорам,	в	
области	законодательства	в	сфере	регулирования	деятельности	криптодепо-
зитария,	противодействия	легализации	доходов,	полученных	от	преступной	
деятельности,	финансированию	терроризма	и	финансированию	распростране-
ния	оружия	массового	уничтожения,	и	других	локальных	актов,	утверждае-
мых	криптодепозитарием;

соблюдение	требований	к	рекламе	криптоактивов,	определенных	актами	
законодательства;

осуществление	 проверки	 на	 причастность	 руководителей	 юридических	
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лиц,	индивидуальных	предпринимателей	и	их	представителей,	а	также	фи-
зических	лиц,	обращающихся	для	получения	услуг,	оказываемых	криптоде-
позитарием,	к	категории	лиц,	указанных	в	пункте	6	настоящего	Положения;

проведение	проверки	фактического	наличия	материального	и	(или)	иного	
имущества,	внесенного	в	качестве	обеспечения	в	целях	осуществления	пер-
вичного	размещения	обеспеченных	токенов;

обеспечение	 внесения	 записи	 о	 выпуске	 и	 (или)	 регистрации	 выпуска	
криптоактивов	на	своей	электронной	платформе;

обеспечение	проверки	наличия	экосистемы	эмитента,	в	рамках	которой	
могут	осуществляться	операции	по	вводу	в	обращение	утилитарных	токенов	
и	их	уничтожению	или	выведению	из	оборота	по	истечении	срока	действия.

6.	Криптодепозитарию	запрещается:
оказывать	услуги	по	выпуску,	регистрации	выпуска	и	ввода	в	обращении	

криптоактивов	лицам,	включенным	в	перечень	лиц,	участвующих	или	подоз
реваемых	в	участии	в	террористической	деятельности	либо	распространении	
оружия	массового	уничтожения,	в	соответствии	с	актами	законодательства	в	
сфере	противодействия	легализации	доходов,	полученных	от	преступной	дея-
тельности,	финансированию	терроризма	и	финансированию	распространения	
оружия	массового	уничтожения;

использовать	в	наименовании	или	символике	выпущенных	или	прошед-
ших	 регистрацию	 на	 своей	 электронной	 платформе	 криптоактивов	 слов	
«государственный»,	 «обеспеченный	 государством»,	 «поддерживаемый	 госу-
дарством»,	 «Узбекистан»,	 «узбек»,	 «национальный»,	 «сум	 (UZS)»,	 а	 также	
наименований городов Республики Узбекистан в полном или сокращенном 
виде,	с	применением	их	сочетаний	на	любом	языке	и	в	любой	форме.

Глава 2. Âыпуск криптîактивîв, реãистрация выпуска и  
ввîд в îбращение

§ 1. Âыпуск криптîактивîв и реãистрация выпуска

7.	Эмитенты	могут	выпускать	криптоактивы,	а	физические	лица	только	
невзаимозаменяемые	токены	через	криптодепозитарий	или	иные	электрон-
ные	площадки,	 за	исключением	лиц,	 указанных	в	 абзаце	 втором	пункта	6	
настоящего Положения.

8.	На	территории	Республики	Узбекистан	запрещается	выпуск	со	сторо-
ны	резидентов	следующих	криптоактивов	и	регистрация	выпуска	со	стороны	
криптодепозитария:

необеспеченных	токенов,	за	исключением	случаев,	указанных	в	парагра-
фе	4	настоящей	главы;

стабильных	токенов.
9.	Номинальная	стоимость	выпущенных	эмитентом	криптоактивов	долж-

на	быть	выражена	в	национальной	валюте.
10.	Решение	о	выпуске	криптоактивов	принимается	эмитентом	или	его	

органом	управления	и	должно	содержать:
дата	принятия	решения;
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полное	наименование	эмитента,	его	местонахождение	(почтовый	адрес)	
и	адрес	электронной	почты;

количество	выпущенных	криптоактивов;
тип	и	объем	прав	на	криптоактивы,	а	также	сведения	о	смартконтракте	

и	распределенном	реестре	данных;
порядок	передачи	прав	на	криптоактивы	их	владельцу;
права	владельца	криптоактивов;
условия размещения и управления крипто-активами.
Решение	о	выпуске	криптоактивов	может	содержать	и	иные	положения	

в соответствии с законодательством.
11.	 Решение	 о	 выпуске	 криптоактивов	 должно	 быть	 опубликовано	 на	

официальном	сайте	или	другом	информационном	ресурсе	эмитента	за	один	
месяц	до	его	первичного	размещения.

12.	Регистрация	выпуска	криптоактивов	осуществляется	исключительно	
крипто-депозитарием.

13.	 Эмитент	 должен	 предоставить	 в	 криптодепозитарий	 декларацию	
«White	paper»	для	регистрации	выпуска	криптоактивов.	При	этом,	в	декла-
рации	«White	Paper»	необходимо	указать	следующую	информацию:

а)	данные	эмитента	(полное	наименование	юридического	лица,	фамилия,	
имя	и	отчество	индивидуального	предпринимателя,	вид	деятельности,	выпус
каемый	эмитентом	товар	или	оказываемая	услуга);

б)	сведения	о	технологии	распределенного	реестра	данных	и	электронной	
платформе,	которые	используются	для	выпуска,	хранения	и	(или)	распреде-
ления	криптоактивов,	а	также	меры,	предпринятые	эмитентом	и	(или)	вла-
дельцем	сети	для	обеспечения	безопасности	сети;

в)	 сведения	 о	 разработчике	 (команде	 разработчиков),	 выпустивших	
криптоактивов;	

г)	основные	характеристики	криптоактива,	включая	права	на	криптоак-
тив	и	детали	по	проекту,	финансируемого	за	счет	их	обмена;	

д)	сведения	о	методах	или	механизмах	передачи	прав	собственности	на	
криптоактивы	(сертификация,	реестр	данных	и	т.д.);

е)	методологию	оценки	стоимости	выпущенного	криптоактива;
ж)	сведения	о	рисках,	которые	могут	возникнуть	в	результате	мошенни-

чества,	хакерских	атак	и	(или)	иных	финансовых	преступлений	и	действий	
против	них;

з)	сведения	о	методах	и	порядке	обратного	выкупа	(случаи	и	размеры,	
метод	возврата	средств	и	т.д.)	обеспеченных	токенов	после	их	первичного	
размещения	на	электронной	платформе	провайдера	услуг;

к)	сведения	о	проекте	и	его	развитии,	которое	будет	реализовано	за	счет	
средств,	полученных	от	введения	в	оборот	криптоактивов	(какой	будет	реа-
лизовываться	проект,	его	сроки	и	механизмы);

л)	дополнительные	сведения,	определяемые	локальными	актами	криптоде-
позитария,	в	том	числе	о	рекламе	криптоактивов.

14.	Криптодепозитарий	самостоятельно	принимает	решение	о	выпуске	и	
регистрации	выпуска	криптоактивов	в	соответствии	с	настоящим	Положе-
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нием,	законодательными	актами	в	сфере	оборота	криптоактивов	и	своими	
локальными	актами.

15.	Криптодепозитарий	после	принятия	решения	о	регистрации	выпуска	
криптоактивов	должен	уведомить	об	этом	уполномоченный	орган	в	течение	
одного дня.

Уведомление	 уполномоченного	 органа	 осуществляется	 путем	 внесения	
соответствующей	 информации	 в	 реестр	 и	 получения	 порядкового	 номера,	
выдаваемого	в	автоматическом	режиме.

Выпуск	криптоактивов	считается	зарегистрированными	с	момента	внесе-
ния	соответствующей	информации	в	реестр	и	получения	порядкового	номера.

§ 2. Âвîд криптîактивîв в îбращение

16.	Введение	в	оборот	криптоактивов	осуществляется	криптодепозитарием	
путем	листинга	их	первичного	предложения	на	криптобиржах,	своей	или	иных	
электронных	платформах,	где	осуществляются	торги	криптоактивами.

17.	Порядок	и	условия	допуска	криптоактивов	к	обращению	определяют
ся	 в	 договоре,	 заключаемом	между	 криптодепозитарием	 и	 криптобиржей	
или	иными	электронными	платформами,	на	которых	осуществляются	торги	
крипто-активами.

§ 3. Îсîбеннîсти выпуска и реãистрации выпуска  
îбеспеченных тîкенîв

18.	Выпуск	и	регистрация	выпуска	обеспеченных	токенов	осуществляет-
ся	в	целях	привлечения	инвестиций	и	развития	деятельности	эмитентом,	в	
соответствии	с	настоящим	Положением	и	локальными	актами	криптодепо-
зитария.

19.	Криптодепозитарий	осуществляет	проверку	достоверности	сведений	
в	решении	о	выпуске	обеспеченных	токенов	и	иных	документов,	представ-
ленных	эмитентом,	в	том	числе	определяет	возможность	перехода	прав	на	
обеспеченные	токены	к	владельцу	токенов.

20.	Криптодепозитарий	размещает	в	публичном	доступе	во	всемирной	
информационной	сети	Интернет	информацию,	указанную	в	решении	о	выпу-
ске	обеспеченных	токенов.	

Криптодепозитарий	 обеспечивает	 доступность	 информации,	 указанной	
в	решении	о	выпуске	обеспеченных	токенов	с	даты	их	размещения	до	даты	
передачи	обеспеченных	токенов	их	владельцам.

21.	Решение	о	выпуске	обеспеченных	токенов	должно	предусматривать	
выпуск,	регистрацию	выпуска	исключительно	одного	вида	обеспеченных	то-
кенов.

22.	Криптодепозитарий	при	регистрации	выпуска	обеспеченных	токенов	
обязан	обеспечить	проведение	проверки	наличия	материального	и	(или)	ино-
го	имущества,	внесенного	в	качестве	их	обеспечения.

23.	Не	допускается	использование	криптоактивов	в	качестве	обеспече-
ния	обеспеченных	токенов,	выпущенных	эмитентом.
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§ 4. Îсîбеннîсти выпуска и реãистрации утилитарных  
тîкенîв

24.	Эмитент	вправе	осуществлять	выпуск	следующих	утилитарных	токе-
нов:

токен	доступа;
билетный	токен;
токенваучер;
токен управления.
Выпуск,	 регистрация	 выпуска	 и	 ввод	 в	 обращение	 данных	 утилитар-

ных	токенов,	предусмотренных	данным	пунктом,	осуществляется	в	соответ-
ствии	с	настоящим	Положением,	актами	законодательства	в	сфере	оборота	
криптоактивов	и	требованиями,	установленными	криптодепозитарием.	

25.	Не	 допускается	 использование	 утилитарных	 токенов	 вне	 экосистемы	
эмитента,	за	исключением	случаев	предусмотренных	настоящим	Положением.

26.	Утилитарные	токены,	введенные	в	оборот,	действуют	в	период,	ука-
занный	в	декларации	«White	Paper»	или	на	официальном	сайте	эмитента.

Криптодепозитарий	 после	 истечения	 срока	 действия	 утилитарных	 то-
кенов	 обязан	 сообщить	 об	 этом	на	 своей	 электронной	 платформе	 и	 (или)	
официальном	сайте.

По	 истечении	 срока	 действия	 утилитарных	 токенов	 они	 должны	 быть	
выведены	из	оборота	и	уничтожены	эмитентом.

Глава 3. Âедение электрîннîãî реестра криптîактивîв

27.	 Реестр	 ведется	 в	 электронной	 форме	 уполномоченным	 органом.	
В	 реестр	 включается	 следующая	 информация	 о	 регистрации	 выпусков	
криптоактивов:

наименование	 эмитента,	 его	 организационноправовая	 форма,	 местона-
хождение	(почтовый	адрес),	адрес	электронной	почты,	идентификационный	
номер	налогоплательщика	(ИНН)	или	личный	идентификационный	номер	фи-
зического	лица	(ПИНФЛ),	номер	телефона;

информация	 о	 наименовании	 выпускаемого	 криптоактива	 и	 его	 коли
чество;

информация	о	распределенном	реестре	данных,	на	котором	осуществляет
ся	выпуск	криптоактивов;

дата	и	порядковый	номер	выпуска	и	регистрации	выпуска	криптоакти-
вов.

28.	 Информация,	 включенная	 в	 реестр,	 размещается	 на	 официальном	
вебсайте	уполномоченного	органа	и	является	общедоступной.

Глава 4. Óчет прав на криптîактивы

29.	 Учет	 прав	 на	 криптоактивы,	 прошедшие	 регистрацию	 выпуска,	
осуществляется	 путем	проведения	 регистрации	на	 электронной	платформе	
криптодепозитария	и	в	распределенном	реестре	данных.
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30.	Права	на	криптоактивы	переходят	к	владельцу	криптоактивов	с	мо-
мента	внесения	соответствующей	записи	в	электронной	платформе	криптоде-
позитария. 

Глава 5. Ïрава владельца криптîактива

31.	Владелец	криптоактива	имеет	право:
распоряжаться	криптоактивами,	получать	выгоду	или	другие	привилегии	

в	количестве,	установленном	договором;
реализовывать,	передавать	и	(или)	обменивать	криптоактивы,	если	иное	

не	предусмотрено	договором;
запрашивать	 и	 получать	 информацию	 по	 совершенным	 операциям	 от	

криптодепозитария	в	рамках	и	объеме,	его	касающихся.
Владелец	криптоактивов	может	иметь	иные	права	в	соответствии	с	за-

конодательными	 актами	 в	 сфере	 оборота	 криптоактивов	 и	 требованиями,	
определенными	криптодепозитарием.

32.	Владелец	криптоактива	обязан:
в	 случае	наличия,	исполнять	все	требования	и	условия,	определенные	

договором	о	покупке	криптоактивов;
раскрыть	информацию	о	приобретении	35	и	более	процентов	от	общего	

количества	криптоактивов,	выпущенных	эмитентом.	
Порядок	 и	 сроки	 раскрытия	 информации	 владельцем	 криптоактивов	

определяются	в	соответствии	с	локальными	актами	криптодепозитария.

Глава 6. Çаключительные пîлîжения

33.	 Споры	 между	 криптодепозитарием,	 эмитентами	 и	 владельцами	
крипто-активов решаются по соглашению сторон или в судебном порядке.

34.	 Лица,	 виновные	 в	 нарушении	 требований	 настоящего	 Положения,	
несут	ответственность	в	порядке,	установленном	законодательством.
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ÑÂÅÄÅÍÈЯ 
Министерства юстиции Ðеспублики Óзбекистан  

î сîстîянии ãîсударственнîй реãистрации нîрмативнî 
правîвых актîв министерств, ãîсударственных  

кîмитетîв и ведîмств

I. Зàðåãèñòðèðîâàíû:

1.	 Постановление	Министерства	 жилищнокоммунального	 обслужива-
ния	от	28	октября	2022	года	№	284,	Министерства	финансов	от	27	октября	
2022	года	№	58,	Министерства	экономического	развития	и	сокращения	бед-
ности	Республики	Узбекистан	от	27	октября	2022	года	№	59	«О	признании	
утратившими	силу	постановления	«Об	утверждении	Положения	по	опреде-
лению	состава	 затрат	при	формировании	обязательных	взносов	 собствен-
ников	помещений	по	 содержанию	общего	имущества,	 земельного	участка	
и	имущества	товарищества	частных	собственников	жилья	и	введению	пре-
дельного	уровня	рентабельности	на	услуги	подрядных	организаций	по	об-
служиванию	и	ремонту	жилищного	фонда»,	а	также	изменений	к	нему».	

Зàðåãèñòðèðîâàíî îò 28 íîÿáðÿ 2022 ã., ðåãèñòðàöèîííûé 
№ 1672-3.

2. Приказ министра народного образования Республики узбекистан от 
17	ноября	2022	г.,	№	8мх	«О	признании	утратившими	силу	приказа	«Об	
утверждении	Положения	об	экстернате»,	а	также	изменений	и	дополнения	
к нему». 

Зàðåãèñòðèðîâàí îò 28 íîÿáðÿ 2022 ã., ðåãèñòðàöèîííûé 
№ 2670-2.

3.	Приказ	министра	юстиции	Республики	 узбекистан	 от	 26	 ноября	
2022	г.,	№	26мх	«О	внесении	изменения	в	пункт	122	Инструкции	о	поряд-
ке	совершения	нотариальных	действий	нотариусами»».	

Зàðåãèñòðèðîâàí îò 28 íîÿáðÿ 2022 ã., ðåãèñòðàöèîííûé 
№ 3113-8.

4.	Приказ	директора	Национального	агентства	перспективных	проектов	
Республики	Узбекистан	от	24	ноября	2022	года	№	61	«Об	утверждении	По-
ложения	о	порядке	выпуска,	регистрации	выпуска	и	обращения	криптоак-
тивов резидентами Республики Узбекистан». 

Зарегистрирован от 28 ноября 2022 г., регистрационный № 3397.

5.	Приказ	министра	жилищнокоммунального	обслуживания	Республи-
ки	Узбекистан	от	28	октября	2022	г.,	№	283	«Об	утверждении	Положения	о	
порядке	определения	структуры	расходов	при	определении	размеров	обяза-



— 115 —№ 48 (1068)

Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Óçáåêèñòàí, 2022 ã.

тельных	взносов	или	платежей	собственников	жилых	и	нежилых	помещений	
в	многоквартирных	домах».	

Зарегистрирован 28 ноября 2022 г. Регистрационный № 3398.

II. Вûâåäåíî èç ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà:

1.	 Постановление	 Министерства	 финансов,	 Министерства	 экономики	
Рес	публики	Узбекистан,	Узбекского	агентства	«Узкоммунхизмат»	от	25	де-
кабря	2006	года	№№	104,	17,	011371	«Об	утверждении	Положения	по	опре-
делению	состава	затрат	при	формировании	обязательных	взносов	собствен-
ников	помещений	по	содержанию	общего	имущества,	земельного	участка	и	
имущества	товарищества	частных	собственников	жилья	и	введению	предель-
ного	уровня	рентабельности	на	услуги	подрядных	организаций	по	обслужи-
ванию	и	ремонту	жилищного	фонда»	(рег.	№	1672	от	10	апреля	2007	года),	а	
также	изменений	и	дополнений	к	нему	(рег.	№	16721	от	27	июня	2014	года),	
(рег.	№	16722	от	17	августа	2015	года).

Вûâåäåíî èç ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà îò 28 íîÿáðÿ 2022 ãîäà.

2. Приказ министра народного образования Республики Узбекистан от 
13	апреля	2015	г.,	№	9мх	«Об	утверждении	Положения	об	экстернате»	(рег.	
№	2670	от	11	мая	2015	года),	а	также	изменений	и	дополнений	к	нему	(рег.	
№	26701	от12	декабря	2018	года).

Вûâåäåí èç ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà îò 28 íîÿáðÿ 2022 ãîäà.

Íастîящие дîкументы выведены из ãîсударственнîãî реестра в 
связи с внесением изменения в закîнîдательствî и/или принятием 
нîвых нîрмативнîправîвых актîв. 
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